Hamburg — Billstedt

Haus mit drei vermieteten Wohnungen und Sauna
Im Keller
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Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Sie mochten

den Wert

Threr Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

Fir einen ersten Eindruck von dem zu erwar-
tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter www.von-
poll.com und lassen Sie den aktuellen Marktwert
Threr Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen konnten.

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Ihrer Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

Hier gelangen Sie direkt
7u unserer Online-

Immobilienbewertung.
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
\ von neuen Immobilienangeboten
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WIR SIND
FUR SIE DA

Ein VON POLL FINANCE
gepriiftes Hypothekenzertifikat

Eine Best-Zins-Priifung fiir
Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

Glnstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
von bis zu 60 Monaten im Voraus

Ein kostenloses Fordergutachten aus Gber
6.000 Moglichkeiten

Eine Uberpriifung lhrer bestehenden Finanzierung
nach DIN Standard 77230

IHR ANSPRECHPARTNER

SEBASTIAN PLASS

Baufinanzierungsspezialist

M.: 0162 - 406 40 17
sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fir die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG
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Marcel Karstens

Immabilienkaufmann (IHK)

Geprufter freier Sachverstandige

fur Immobilienbewertung (WertCert®)
Geschaftsstelleninhaber

T: 040 - 27 14 27 80
marcel.karstens@von-poll.com

www.von-poll.com
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Zum Verkauf steht ein beeindruckendes Einfamilienhaus mit drei Wohneinheiten auf
einer groRzugigen Grundstiicksflache von ca. 994 m2. Diese Immobilie bietet vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten, sei es als Kapitalanlage mit derzeit vermieteten Einheiten oder
als Umbau flir eine grof3e Familie oder Generationenwohnen.

Das Objekt umfasst insgesamt drei Wohneinheiten, die aktuell vermietet sind und eine
Jahresnettomiete von rund 21.600 Euro erwirtschaften. Die Struktur des Gebaudes und
die GroRRe der Wohnungen ermoglichen eine flexible Neuaufteilung bei Bedarf, um die
spezifischen Bedurfnisse einer neuen Eigentimerfamilie bestmdglich zu erfillen.

Neben den gut geschnittenen Wohnraumen zeichnet sich das Haus durch funktionale
und komfortable Ausstattung aus. Besonders hervorzuheben ist die Sauna im Keller, die
den Bewohnern des Erdgeschosses nach einem langen Tag wohltuende Entspannung
bietet.

Die verkehrsglnstige Lage der Immobilie erméglicht schnellen Zugang zu wichtigen
stadtischen Infrastrukturen wie Schulen, Einkaufsmdoglichkeiten und
Freizeiteinrichtungen. Dartber hinaus bietet das grof3e Grundstiick ausreichend Platz im
Aul3enbereich fur individuelle Gartengestaltungen oder Erweiterungen, die den Wohnwert
weiter steigern kénnen. Ob als Spielbereich fir Kinder oder als ruhiger Riickzugsort im
Grinen — die Nutzungsmaglichkeiten sind vielfaltig.

Diese Immobilie bietet sowohl Investoren als auch Privatkaufern eine interessante
Option. Sie ist geeignet fur eine nachhaltige Rendite durch Vermietung oder als flexible
Losung fur Mehrgenerationenhaushalte. Ihr Potenzial liegt sowohl im derzeitigen
Nutzungskonzept als auch durch die Mdglichkeit einer individuellen Umgestaltung.

Zogern Sie nicht, sich mit uns in Verbindung zu setzen, um weitere Details zu erfahren
oder einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Nutzen Sie die Gelegenheit, eine
Immobilie mit vielseitigen Moglichkeiten zu erwerben, die sowohl finanzielle als auch
personliche Wohnvorstellungen abdecken kann.
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Das Objekt befindet sich sehr zentral und herausragend angebunden im Hamburger
Stadtteil Billstedt.

Dieser besticht durch seine sehr gute Infrastruktur, so sind Geschafte zum Bedarf des
taglichen Lebens fuBlaufig erreichbar, Arztpraxen, Cafes, Restaurants sowie
Sporteinrichtungen befinden sich in der Nahe. Ebenso befinden sich Kindergéarten,
Schulen und Privatschulen in der naheren Umgebung.

Auch der Schleemer Park und der Ojendorfer Park als bekannte Naherholungsgebiete
sind nur einen Katzensprung entfernt und hervorragend fur Jogger oder Naturliebhaber
geeignet, besonders im Sommer laden diese zum Verweilen ein. Selbst die bekannten
Boberger Diunen sind schnell mit dem Fahrrad zu erreichen.

Mehrere Buslinien und die U-Bahn Billstedt verbinden Ojendorf mit dem Hamburger
Stadtzentrum, in etwa 15 Minuten sind Sie bereits am Hauptbahnhof, der Alster und der
Hafen-City nebst dem beliebten Weltkulturerbe Speicherstadt. Ebenso erreichen Sie die
Autobahn in wenigen Minuten. Uber diese gelangen Sie schnell in die Innenstadt und zur
Ostsee ist es nur eine knappe Stunde Fahrzeit.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 212.57 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Marcel Karstens

Amtsstral3e 20, 22143 Hamburg
Tel.: +49 40 - 27 14 278 0
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

www.von-poll.com
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