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EKOUYXPOVIOUEVN HOVOKOTOIKLO UE EEALPETIKOUG
XWPOUC KOl ovelpepevn Kouliva
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Kauferprovision
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

\ Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
on neuen Immobilienangeboten
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Sie mochten

den Wert

Threr Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

=

- von-poll.com

Fir einen ersten Eindruck von dem zu erwar-
tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter www.von-
poll.com und lassen Sie den aktuellen Marktwert
Ihrer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Ihrer Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

#m Hier gelangen Sie direkt
& 7u unserer Online-
Immobilienbewertung.
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Katharina Vogler-Reimers

Diplom-Kauffrau
Selbststandige Immobilienberaterin

T:040-27 14 27 80
katharina.vogler-reimers@von-poll.com

www.von-poll.com
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WIR SIND
FUR SIE DA

Ein VON POLL FINANCE
gepriiftes Hypothekenzertifikat
Eine Best-Zins-Priifung fir
Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

Glnstige Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
von bis zu 60 Monaten im Voraus

IHR ANSPRECHPARTNER

SEBASTIAN PLASS

Ein kostenloses Fordergutachten aus Gber Baufinanzierungsspezialist

6.000 Moglichkeiten

Eine Uberpriifung Ihrer bestehenden Finanzierung

nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17
sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fir die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opiocaTe o€ [IO MOVOSLIKY EUKOLpia: AUTH N aveEAPTNTN LOVOKATOIKIC,
XTIOPEVN TO 1950, mpoowepel Tiepinmou 127 T.J. Xwpou dlaBiwong, eTunAgov 71 T. 4.
WPENLIOU XWPOU KAL OLKOTIESO TiEPITIOU 999 T.|., TIAPEXOVTAC GPOOVO XWPO YL
MLO TIOWKIA LD TPOTIWV ZWNG. TO UTIGPXOV GUTOVOUO SLOUEPLOUD TIPOCPEPEL
TIEPAILTEPW BUVATOTNTEG: EITE VIO EVOLKIOON, XPAON YPAPEioU ite yia dlaBiwon
TIOAAOTA WY YEVEWYV - OAG €ival SuvaTd €6w. To akivnTo cuvoudalel CUYXPOVOUG
EKOUYXPOVIOHOUG PE TIAPOO0CLOK! GPXITEKTOVIKN KOl TIOIKIAEC ETIIAOYEG XpPNONG,
IKOVOTIOLWVTOC £TOL [IO OELPG OTIO AVAYKEG. BpiokeTal o€ o Aouxn Zwvn Pe
ToxuTnTa 30 YAL./WPa, TO OKivNTO €ival eEALPETIKO AOYW TWV dUVOTOTHTWY TOU
VL0 TIEPALTEPW OVATITUEN. TOo OTITL SLABETEL CUVOALKA 5,5 SWUATLS,
OUMTEPIAOUBOAVOUEVWY 3,5 UTIVOSWUOTIWYV, TIPOCPEPOVTOG EUEALKTEG ETILAOYEQ
dloBiwong yo olkoyeveleg, Leuyapla N SlaBiwon MOAAATIAWY yevewV. H Katoyn
SLOOETEL IOl 00PN KOL KOAG opyavWHUEVN SLATAEN: ATIO TNV €(0060, UMAIVETE OTO
MEYOAO, PWTELVO OOAOVL e TLAKL, EVO YPOPELIO/UTIVOSWHATLO, TO UITAVLO KOL TNV
KouZiva. H koulZiva Tapexel Gueon POoaon O0TO EVIUTIWOLOKO TIOPOKEIMEVO
BeppoknTIo. To UPNARG TTOLOTNTOG, ETMWVUHO GAOUMLVEVLO BEPUOKNTILO TIPOCTEBNKE
T0 2016 Kal petopaivel Ggoya 0TV eupuxwpen Bepdvta. Edw, propeite va
OTIOAQUOETE WPEC YEUATEG PWC KAOE ETIOXN KOL VO €XETE GPOOVO XWPO YLa
XOANOPWTIKES OTIYHEG I KOLVWVLIKEG OUYKEVTPWOELG O€ EEWTEPLKOUC XWPoug. H
KouZiva, OVOKALVIOMEVN 0€ UPNAG TIpoTUuTia To 2019, eV €ival HOVO EVa
AELTOUPYLKO KEVTPLKO OTOLXEIO, GAAG SEV G VEL TITIOTA AVEKTIANPWTO HUE T
TIOAUTEAN XOPOKTNPLOTIKA TNG. O TIPOCEYHEVOCG OXESLOOMOC KOl TG UAIKA UPNANG
TIOLOTNTOC SNUIOUPYOUV TO LOOVLIKO HEPOC VIO VO UOYELPEUETE KOl VO
OTIOAQUBAVETE YEUPOTA Pali. H evTollopevn Kouliva pooPEpeL GPpBovo
OTIOBNKEUTIKO XWPO, CUYXPOVEC CUCKEUEG KOL UG TIPOKTLKH SLOppuUB Lo TIoU
OTIAOTIOLEL TNV KaBNUEPLVR WN. TO UMAVLIO XWPIG EUTOOIO OVOKALVIOTNKE TIANPWG

TO 2019 Kol TwPO SLOBETEL KOUYPO KOl MOVTEPVO OXESLAOUO. MpoopepeL Apbovo




XWPO KOL GVETEC TIOPOXEC. EVO0odamEdLIO BEPUOVON EXEL ETIIONG EYKATAOTOOEL OTO

MTIGVLIO, TNV KOUZiva Kol TO BEPUOKATILO. EKTOC amd TOUG KUPLOUG XWPOUG
SloBiwone, To UTIOVELO TIPOCPEPEL TIEPALTEPW SUVATOTNTEG: EVO UEPOC TOU
UTIOYEIOU £XEL HETOTPATIEL OE AUTOVOO SIAUEPLOUG E SIKO TOU PIAVLIO Kol SU0
ETUTTAEOV SWMATLAL AUTH N EEXWPLOTA TIPOORACLUN MOVASO ELVAL LOAVIKN YL
€VOLKIiOoN, WG Ypapeio, SWHATIO ETILOKETTWY N TIALOOTOTIOC. NoAUGPLIOPEC
EKOUYXPOVIOMOL EEa0@OAiIloUV cuyxpovn &veon dlaBiwong: O KauoTApag Tou
OUOCTAMOTOC BEPUOVONC GVTIKATAOTAONKE To 2017, KAL OPLOPEVA TIGPAOUPQ
OVTIKOTOOTABNKAV TO 1991 Kot GAAG To 2021. ‘Eva nALakd BEpUIKO GUOTNUO OTNV
0pOYH, TIOU EYKATAOTAONKE YUPW 0TO 2011, TapEXEL GELOTILOTN TIGPOXH {ECTOU
vepou, eEao@alidovTtag TEEPIBAAAOVTIKA KOL OLKOVOULKG Tipoolth Slapiwon. AuTto
EYYUATOL XOUNAO KOOTOG VEPYELOG HE BEATIOTN eEunnpeTnon. O eupuUXwWPOG
KATOC, TO UEYAAO OLKOTIESO KGL O GPUOVIKOG CUVOUGOHOC TIPWTOTUTIWV
XOPOKTNPLOTIKWY KOl CUYXPOVWYV GVECEWV KOBOLOTOUV GUTO TO GKIVNTO oLaiTEP
EUEAIKTO. ESW Ba Bpeite XWPO YLIO OGVATITUEN, LOLWTIKOTNTO KOL EAKUOTLKEG
EUKOLPIEG YLO OTOMULKO OXESOLOOMO. EVa 1BLAITEPO XOPOKTNPELOTIKO TOU OIKLVATOU
€ival oL SBUVOTOTNTEG TOU YLO VEO KATOOKEUN. To oXEdLo avartugng Rahlstedt 25
KoBopicel Tig duvatdtnteg dopnong wg WR (HOvo yila olklokn Xpnon), 0 (avowxtn
Kotookeun), Il (8Uo opooug, Eva PeTIPE) o€ 0lKOTIESO TTAGTOUG 20 pETPWYV. OL
OKPLBEIC BUVOTOTNTEG TIPETEL VO ouZNTNOOUV EEXWPLOTA IE TNV OIKOSOMIKA apXN).
Agite povol 00 TO TIOAAG TIAEOVEKTHATO QUTOU TOU OTILTIOU [E TNV UPNANG
TIOLOTNTOC KOULiva, TO EUPUXWPO BEPUOKNATILO, TNV eUPUXWPEN BEPAVTA KAl TIG

EUEALKTECG ETIAOYECG XPNONG - AVUTIOPOVOUE VIO TO £pWTNUSG oac!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- sehr hochwertige, moderne Markenklche (2019)

- modernisiertes Badezimmer mit hochwertigem Markendesign (2019)

- Anbau eines hochwertigen Wintergartens der Marke Solarlux (2016)

- Anbau der groBen Terrasse mit pflegeleichten WPC-Dielenbdden (2019)
- Rollladen im Erdgeschoss und Keller, teilweise auch im Obergeschoss

- blickdichte und warmeabweisende Plissées im Erdgeschoss und Obergeschoss
sowie im Wintergarten

- Erneuerung des Sicherungskastens, inkl. E-Check (2025)

- Solarthermie (ca. 2011)

- Einliegerwohnung (ca. 38 m?)

- zwei Garagen, eine davon mit elektrischem Rolltor

- groBe Parkflache auf dem Grundsttick

- Brenner der Heizung erneuert (2017)

- neue Heizkorper im ObergeschoB und Keller (2021 und teilweise 2014)
- Veluxfenster (2021)

- Kaminofen

- FuBbodenheizung im Badezimmer, Kiiche + Wintergarten

- Dach: Erneuerung 1989, Dachversiegelung und Dachreinigung 2019

- samtliche Zimmertiren neu (2021)

- Grundstlick fir Neubebauung: keine GRZ, keine GFZ, 20m tiefes Baufenster, Wo Il
( Bebauungsplan Rahlstedt 25)
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Meiendorf ist der ndrdlichste Ortsteil des Stadtteils Hamburg-Rahlstedt und grenzt
im Norden an den Volksdorfer Wald sowie an die Landesgrenze zu Schleswig-
Holstein. Die hier angebotene Immobilie liegt in einer WohnstraBe die hauptsachlich

durch Einfamilienhauser gepragt ist.

Unweit des Standortes befinden sich zahlreiche Geschéfte fur den Einkauf der
Dinge des taglichen Bedarfs sowie Arzte verschiedener Fachrichtungen.
Kindergarten, alle Schulformen und das beliebte Meiendorfer Gymnasium sind gut
zu erreichen. Weitere Angebote befinden sich unter anderem in Volksdorf sowie im
AEZ. Zur weiteren Naherholung bieten sich der Volksdorfer Wald mit seinem
Kletterpark und verschiedene Naturschutzgebiete, zum Beispiel das Tunneltal, mit

ausgedehnten Spazier- und Radfahrwegen an.

Die U-Bahnlinie U1, Station Meiendorfer Weg und Berne, sind mit dem Bus sehr gut
zur erreichen, ebenso wie der Bahnhof Rahlstedt. Mit der R10 erreichen Sie vom
Bahnhof Rahlstedt den Hamburger Hauptbahnhof in etwa 15 Minuten. Die Fahrzeit

in die Hamburger Innenstadt betragt mit dem Auto ca. 30 Minuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 355.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Marcel Karstens

AmtsstraBe 20, 22143 Hamburg
Tel.: +49 40 - 2714 2780

E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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