Hamburg — Winterhude

Wohnen im begehrten Poelchaukamp —
Eigentumswohnung nahe der Alster
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Marcel Karstens
Immobilienkaufmann (IHK)

Geprufter freier Sachverstandige

fur Immobilienbewertung (WertCert®)
Geschaftsstelleninhaber

T: 040 - 27 14 27 80
marcel.karstens@von-poll.com

www.von-poll.com
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Diese 3-Zimmer-Wohnung liegt in einem denkmalgeschitzten Geb&ude aus dem Jahr
1890 — mitten in einer der besten Lagen Hamburgs. Auf ca. 59 m2 bietet sie eine
durchdachte Raumaufteilung, hohe Decken und klassischen Dielenboden.

Die Kiiche ist mit Anschlissen fir Waschmaschine und Geschirrspiler ausgestattet; das
Badezimmer wurde modernisiert und verfugt Gber eine Dusche.

Highlights:

- Erstklassige Lage im Poelchaukamp, nahe der Alster
- Hohe Decken & Dielenbdden

- Funktionale 3-Zimmer-Aufteilung

Die Wohnung wird ohne Kihlschrank und Waschmaschine vermietet.
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- Erstklassige Lage im Poelchaukamp, nahe der Alster

- Denkmalgeschiitztes Ensemble mit steuerlichen Vorteilen
- Hohe Decken & Dielenbtden

- Funktionale 3-Zimmer-Aufteilung
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Die hier angebotene Wohnung befindet sich in bester Lage von Winterhude des
Mihlenkamps. Winterhude gehdrt mit seiner Néhe zur Alster wie auch Innenstadt zu den
absolut bevorzugten Wohngegenden Hamburgs — mit beeindruckenden Stadtvillen,
haufig mit Baujahren um die Jahrhundertwende. In der ndheren Umgebung befindet sich
die AulRenalster, die zu ausgedehnten Spaziergangen und Fahrradtouren einladt.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie samtliche
weitere Dienstleiter sind fu3laufig erreichbar. Zahlreiche ansprechende Cafés und gute
Restaurants sowie stilvolle Boutiquen pragen das nahere Umfeld. Des Weiteren laden die
bekannten Einkaufsstral3en Miihlenkamp und Poelchaukamp zu ausgedehnten
Shoppingtouren ein. Verschiedene Kindergarten, eine Grundschule sowie weiterfihrende
Schulen sind bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zu erreichen.

Der Stadtteil Winterhude verfugt Uber eine hervorragende Infrastruktur. In ca. 15 Minuten
gelangen Sie mit Bussen oder der U-Bahn (U3) in die Hamburger Innenstadt. Mit dem
Auto erreichen Sie die Hamburger Innenstadt in ca. 10 Minuten. Den Hamburger
Flughafen erreichen Sie mit dem OPNV in ca. 30 Minuten und mit dem Auto in ca. 15
Minuten.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Marcel Karstens

Amtsstral3e 20, 22143 Hamburg
Tel.: +49 40 - 27 14 278 0
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

www.von-poll.com
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