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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
von neuen Immobilienangeboten.
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Sie mochten

den Wert

Threr Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

=

' & von-poll.com

‘ VON POLL

Fiir einen ersten Eindruck von dem zu erwar-

tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere

Online-Immobilienbewertung unter www.von-

poll.com und lassen Sie den aktuellen

Ihrer Immobilie itteln. Somit haben Sie einen
Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit

verkaufen kénnten.

Einfamih'enhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
mmobilie ein und lassen Sie lhre Immobilie
werten

Hier gelangen Sie direkt
7u unserer Online-
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Marcel Karstens
Immobilienkaufmann (IHK)

Geprufter freier Sachverstandige

fur Immobilienbewertung (WertCert®)
Geschaftsstelleninhaber

T: 040 - 27 14 27 80
marcel.karstens@von-poll.com

www.von-poll.com
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WIR SIND
FUR SIE DA

‘ Ich berate Sie
Ein VON POLL FINANCE | gerne in einem
gepriftes Hypothekenzertifikat ersonlichen

Eine Best-Zins-Prifung fir rach.
Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

insen auch bei bereits laufenden Vertragen
von bis zu 60 Monaten im Voraus

IHR ANSPRECHPARTNER:

SEBASTIAN PLASS

Ein kostenloses Fordergutachten aus Gber Baufinanzierungsspezialist

6.000 Moglichkeiten

Eine Uberpriifung Ihrer bestehenden Finanzierung
nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fur die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG
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AUTA N HOVTEPVA NUL-OVEEAPTNTN KATOLKIA, XTIOMEVN To 2003, TIPOCYEPEL EVAl
AVETO OTITL he Tepimou 115 T.. xwpou dlopiwong. To ottt SIaBETEL JIa
KOAOOYXESBLAGHEVN SLOPPUBLON KL EVIUTIWGOLALZEL UE TN OUYXPOVN TEXVOAOYIO TOU
KOL EVO TEAELWMEVO UTIOYELO. TO OLKOTIESO TIEPITOU 288 T.[. €IVl KEAOOXESLOOUEVO
KOL TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VLA XOAGPWOoN o€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. MTIaivovTOg
OTO OTITL, Oa EVIUTIWOLGOTEITE GUECWCE OTIO TOV PWTELVO KOL PINOEEVO XWPO
€L0060U, OO TOV OTI0I0 £ival Apeca TIPOCGRACIUOL OAOL oL XWwpol dlapiwong. To
EUPUXWPO OOAOVL OTIOTEAEL TNV KOPSLG TOU Llooyeiou. Ta peyGAa apdOupa
TIAPEXOUV GPBOVO PUOLKO PWC KOL SNULOUPYOUV UG EUXEPLOTN aTHoOo@aLpa. H
SLOPPUBLON ETUTPETIEL DLIAPOPEC XPNOELG, KOBLOTWVTAC TO OOAOVL KA TNV
Tpamelapic EUEALKTO. ATIO £6W, UTIOPEITE ETIIONG VO £XETE TPOOROCN OTh BEPAVTO
KOIL OTOV KOAOSLATNPNUEVO KATIO. H SUTTAGVT), HOVTIEPVA KOUZiVa TIPOCPEPEL
APOOVO XWPO YIa payeipea pali. Eva GAANO XOPOKTNPLOTIKO £ivail N evo08aTESLO
Bepuavon, N OToia TPOCPEPEL AVETN {EO0TOOLE. 2ZTOV EMAVW OPOPO, UTIAPYXOUV
TPIO UTIVOSWHATLO UE KOAEC OVAAOYIEG, TIPOCPEPOVTAC APOOVO XWPO YL
OLKOYEVELQ, ETILOKETITEG N EVA YPAPEIO OTO OTITL. TO PWTELVO, EUPUXWPO PITAVLIO OF
QUTOV TOV OPOPO SLOBETEL UMAVIEPT KOL TIPOOPEPEL KAOE dveon. Eva deUTeEPO
TIAAPEC PTIOVLIO BPIOKETOL OTO TEAEIWHUEVO UTIOVELO, TO OTIOIO £XEL LETATPOTEL OE
XWPO dLAPBIwoNG — LBAVIKO YLO HEYAAUTEPO VOLKOKUPLA 1) ETILOKETITEG. TO UTIOYELO
MTTOPEL £TIONG VO XPNOLUOTIOINOEL [E SLAPOPOUC TPOTIOUC, OTIWC SWUATLO XOMTIL,
YPOPEIO I SWHUATIO ETIULOKETTWYV. H TEAELWHUEVN COPITO OO ETUTPETIEL VO
TIPOCCPUOCETE QUTOV TOV XWPO OTIC TIPOTIUNOELG OOC, €ITE WG YPOPEiO OTO OTIITL,
€iTe WC AMOONKEUTIKOC XWPOC €iTe WG YKapvTapouma. Agicel emtiong va
OVOPEPBOUV TA TEXVIKG XOPOKTNPLOTIKG TOU OKLVITOU: EVOG EYKOTECTNHUEVOC
ETUTOLKLOG POPTIOTNG ETUTPETIEL TNV EUKOAN QPOPTLON EVOC NAEKTPLKOU OXHOTOG
OTeuBEelng OTO OTITL — £VO MEAAOVTIKO TIAEOVEKTNO OE €VO OAOEVQ KOL TILO

NAEKTPLOPEVO TOTIO KLVNTIKOTNTAG. TO OKivNTO €ival HIOOBWUEVO TIPOG TO TIOPOV




MEXPL TO 2028. AUTO TTAPEXEL GOPAAELD OXESLAOOU KOL TIPOOWPEPEL ETIONCG TN

dUVaTOTNTA XPNONG TOU GKLVATOU VIO TIPOCWTILKI XPHON 0TO HEAAOV N WG
OO@POAEC VOLKIAZOMEVO aKivnTo. To KOBaPO €TroLo evoiklo gival 30.000,00 €, ue
OTIOTEAEOUO VAV TIOAAGTIAGCLOOTA Ttepinou 21,6. OANOKANPO TO OTIiTL
EVTIUTIWOLALEL UE TNV GPoyN KOTAOTOOK TOU KaL TIG CUYXPOVEC OVEODELG Tou. H
TOTIOOECIO TOU TIPOOWPEPEL EUKOAN TIPOCROCN OE KATAOTNUOTO, OXOAEID Kall
EYKOTOOTACELC avaPUXNG. X&pn OTNV EAKUCTIKN YELTOVLY, GUTO TO OTITL TIPOOPEPEL
LOAVIKEG OUVONKEC VIO SL&POPOUC TPOToUC {WNC. EMTPEYTE PaC VO 00¢ TIEicoUpE
VIO TG TTAEOVEKTINUOTO QGUTAC TNC NMI-OVEEGPTNTNG KOTOLKIOC KOTA TN SIAPKELD
MLOG eTTIOKEYNG. @0 XOPOUUE VO OCC TIOPEXOULE TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEG N VO

KOVOVIOOUNE VO TIPOCWTIKO PAVTIEROU YO ETIIOKEWN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- wohnahnlicher Keller

- Badezimmer im Keller

- helles Wohnzimmer

- ausgebauter Dachboden (Home Office, Ankleide, etc.)
- WallBox am Carport

- befristet vermietet bis 2028
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Hamburg, insbesondere der dstliche Bereich mit der Postleitzahl 22045, steht fir
eine lebenswerte Metropole mit hoher Lebensqualitat, exzellenter Infrastruktur und
einem vielfaltigen, internationalen Umfeld. Die Stadt besticht durch ihr stabiles
demografisches Profil und eine sichere Wohnatmosphare, die durch rlcklaufige
Kriminalitatsraten und gezielte MaBnahmen zur Steigerung der Wohnqualitat
gepragt ist. Familien profitieren hier von einem breit gefacherten Bildungsangebot,
einer hervorragenden Gesundheitsversorgung sowie einer effizienten Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr, die ein entspanntes und sicheres Aufwachsen

ermaoglicht.

Der Stadtteil Jenfeld prasentiert sich als familienfreundliches Wohnviertel mit einem
lebendigen, multikulturellen Charakter. Hier finden Familien ein Umfeld, das
Geborgenheit und Gemeinschaft fordert, eingebettet in eine griine und naturnahe
Umgebung. Die zahlreichen Spielplatze und weitlaufigen Parkanlagen wie der
Jenfelder Moorpark laden zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein und schaffen
Raum fur Erholung und kindgerechtes Spielen. Die Nachbarschaft zeichnet sich
durch eine herzliche Atmosphare aus, die besonders Familien mit Kindern ein

sicheres und unterstiitzendes Umfeld bietet.

In unmittelbarer Nahe befinden sich vielfaltige Bildungsangebote, die den
BedUrfnissen von Familien optimal gerecht werden: Kindertagesstatten wie die
Evangelische Kita Der Gute Hirte sind in nur etwa vier Minuten zu FuB erreichbar,
wahrend Schulen wie die Otto-Hahn-Schule in rund zehn Minuten erreichbar sind.
Die Nahe zur Helmut-Schmidt-Universitat unterstreicht zudem die akademische
Vielfalt der Region. Fiir die Gesundheit der Familie sorgen zahlreiche Arzte,
Zahnarzte und Apotheken, die bequem in wenigen Gehminuten erreichbar sind,

etwa die Jenfelder Apotheke in sieben Minuten zu FuB. Erganzt wird das Angebot




durch nahegelegene Einkaufsmdglichkeiten wie den Netto Marken-Discount, der in
nur funf Minuten zu FuB erreichbar ist, sowie vielfaltige gastronomische
Einrichtungen, die von gemdtlichen Cafés bis hin zu familienfreundlichen
Restaurants reichen. Die gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr,
beispielsweise durch die Busstationen Am Hohen Feld und Am Jenfelder Moor,
jeweils in etwa sechs Minuten zu FuB erreichbar, gewahrleistet eine unkomplizierte

Mobilitat fir die ganze Familie.

Dieses Wohnumfeld in Hamburg-Jenfeld vereint die Vorzlige einer sicheren,
griinen und familienorientierten Nachbarschaft mit einer hervorragenden
Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten. Flr Familien, die Wert auf ein
harmonisches Miteinander, eine umfassende Versorgung und eine lebenswerte
Umgebung legen, bietet dieser Standort eine ideale Basis fur eine glickliche und

sorgenfreie Zukunft.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 73.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Marcel Karstens

AmtsstraBe 20, 22143 Hamburg
Tel.: +49 40 - 2714 2780

E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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