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Sie mochten
den Wert
Ihrer Immobilie

wissen oder
diese verkaufen?

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?
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2@ Hier gelangen Sie direkt
% 7u unserer Online-
Immobilienbewertung.

P
ez




[

PR??7?7? ?7?727?7?7?7?7: 24252003 - 22946 GrolRensee — GrolRensee

P79 PP007?°77

T

é

www.von-poll.com



VON POLL

:_.‘;'[Hﬂ““m
R
Wil

A
it

i
Al

w.von-poll.com



Finden Sie

Ihre Immobilie.

en erfahren friihzeitig
boten
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WIR SIND
FUR SIE DA

N POLL FINANCE
othekenzertifikat

sgebern

ufenden Vertragen . .
HR ANSPRECHPARTNER

SEBASTIAN PLASS

Baufinanzierungsspezialist

naten im Voraus

Fordergutachten aus tiber

M.: 0162 - 406 40 17
sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fir die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG

www.von-p
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Hamburg

% %k %k Kk K

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Wandsbek

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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In sehr ruhiger Lage, umgeben von einem schonen Garten, befindet sich diese
renovierungsbedirftige Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1976. Das Haus bietet mit ca.
162 m2 Wohnflache und einem Grundstiick von ca. 460 m? viel Platz fur eine oder auch
zwei Familien, die das Potenzial dieser Immobilie nutzen méchten. Die Immobilie
erstreckt sich Uber zwei Wohneinheiten, was eine flexible Nutzung erméglicht. Insgesamt
stehen sechs Zimmer zur Verfiigung, darunter funf Schlafzimmer, drei Badezimmer sowie
zwei Terrassen. Die Raumlichkeiten sind gro3zligig geschnitten und bieten viel
Gestaltungsfreiheit fur individuelle Wohnideen. Besonders hervorzuheben ist der
charmante Koi-Teich, der einen besonderen Flair verleiht. Hier kann man entspannte
Stunden im Freien verbringen und die Ruhe geniefRen. Der Garten bietet zudem
ausreichend Platz fur Kinder zum Spielen oder zum Anlegen eines urbanen Gartens. Die
Lage des Hauses zeichnet sich durch ihre ruhige und idyllische Umgebung aus. Hier
kénnen Sie dem Alltagsstress entfliehen und die Natur geniel3en. Gleichzeitig sind alle
wichtigen Einrichtungen wie Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und 6ffentliche
Verkehrsmittel gut erreichbar. Das Haus ist renovierungsbedurftig und bietet somit die
Mdoglichkeit, nach eigenen Vorstellungen und Bedurfnissen eine individuelle Wohnoase
zu schaffen. Die Bausubstanz ist solide und bietet eine gute Grundlage fur lhre
Modernisierungsmafinahmen. Kurzum, diese Immobilie mit viel Potenzial eignet sich fur
Familien, die ihren eigenen Wohntraum verwirklichen wollen. Eine Besichtigung ist sehr
empfehlenswert, um sich von den Mdéglichkeiten dieser Immobilie zu Uberzeugen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Termin und lassen Sie sich von diesem Rohdiamanten
begeistern. Wir stehen lhnen gerne fir weitere Informationen zur Verfligung.
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Die Doppelhaushélfte befindet sich im Ort Grofl3ensee. Dieser besticht vor allem durch
seine Nahe zur Natur und die direkte Anbindung an den GroRRensee, der zu jeder
Jahreszeit einen Besuch wert ist und eine sehr gute Wasserqualitat aufweist. In
GrolRRensee finden Sie hauptséachlich Wohnsiedlungen, wodurch dies fur Familien zum
idealen Ort wird. Der landliche Charakter wird perfekt abgerundet, durch die gute
Anbindung. In ca. 10 Minuten erreichen Sie Trittau und in ca. 14 Minuten Gro3hansdorf.
In den beiden Nachbarorten finden Sie samltiche Schulen, Arzte und alles weitere fiir den
taglichen Bedarf. In Grof3hansdorf haben Sie zusatzlich die Anbindung an die U-Bahn,
mit der Sie ganz bequem zum Hamburger Hauptbahnhof gelangen. Arzte und den
Backer finden Sie in GroRensee. Diese konnen Sie fuRlaufig erreichen. Auch zwei
Bushaltestellen sind zu Ful’ sehr gut zu erreichen. Die beiden Autobahnen Al und A24
erreichen Sie auch in 10 Minuten bis 15 Minuten. Diese bringen Sie an den gewlinschten
Ort in Hamburg oder auch an die Ostsee. Schauen Sie gerne in dieser idylischen
Landschaft vorbei!
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.9.2032. Endenergiebedarf
betragt 152.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




