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Sie mochten
den Wert
Ihrer Immobilie

wissen oder
diese verkaufen?
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2@ Hier gelangen Sie direkt
% 7u unserer Online-
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Finden Sie
Ihre Immobilie.
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WIR SIND
FUR SIE DA

Ihre Fina

HR ANSPRECHPARTNER

SEBASTIAN PLASS

Baufinanzierungsspezialist

den Finanzierung
andard 77230

M.: 0162 - 406 40 17
sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fur die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Hamburg
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Wandsbek

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Bite haben Sie Verstandnis dafir, dass wir Ihre Anfragen nur bei vollstandiger Angabe
Ihrer Kontakdaten bearbeiten und beantworten kénnen. Auf dem herrlich
eingewachsenem, nahezu uneinsehbarem und heimelig anmutenden Grundstiick
befindet sich die im Jahr 1952 in Massivbauweise errichtete Immobilie. Diese wurde
zunéchst als Einfamilienhaus und nach erfolgtem Anbau in 1967 zeitweise auch als
Zweifamilienhaus genutzt. Insgesamt verfligt diese Immobilie Giber ca. 165 m2 an
Wohnflache, die sich im Erdgeschoss auf drei Zimmer, moderne Einbaukiiche, Diele, Bad
und Géaste WC und im OG auf drei Zimmer, Home-Office-Niesche und einem
grof3ztiigigem Badezimmer aufteilen. Zudem verfligt das Obergeschoss noch tber eine
ca. 10 m2 grofRe Dachterrasse. Sowohl Dach und Fassade befinden sich in einem guten
Zustand und wurden fortwahrend instandgesetzt. Durch die auf dem Dach installierte
Solarthermieanlage wird die Warmwasserversorgung des Gebaudes zusatzlich
unterstitzt. Die ca. 24 m2 grof3e Garage mit angeschlossenem Raum fur Heizung und
Oltanks, hat einen direkten Zugang zum Teilkeller und bietet Platz fir einen PKW. Ein
weiterer geschuitzter Stellplatz befindet sich unter dem Carport. Fur Gartengerate steht
auf dem ca. 713 m2 groRen Grundstick noch ein weiterer, massiv gebauter und ca. 8 mz
grofRer Abstellraum zur Verfigung. Zwei jeweils ca. 20 m2 grofRe Terrassen sind mit
Markiesen ausgestattet und bieten aufgrund der unterschiedlichen Ausrichtung fir jede
Tageszeit die richtige Lage. Fazit: Der neue Eigentimer hat die Wahl zwischen einem
Haus mit groRzugiger Wohnflache, einem Mehrgenerationenhaus oder einem
Vermietungsobjekt mit zwei Wohnungen. Besonders geeignet ist diese Immobilie fur
Handwerker, die hier sehr gut die "Muskelhypothek" fiir die Sanierung einsetzen kénnen.
Der Energieausweis wird zur Besichtigung vorgelegt.
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Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet in Hamburg Jenfeld, das von
Ein- und Zweifamlienhausern gepragt wird. Durch die Lages des Grundstiickes sind Sie
nicht nur hervorragend an die A24 und die A1 sondern auch an den OPNV und die
Regionalbahn angebunden. Diverse Buslinien bringen Sie in wenigen Minuten z.B. nach
Wandsbek, Billstedt, Tonndorf und Rahlstedt. Dank der nahe gelegenen Einkaufszentren
in Jenfeld und Billstedt sowie zahlreicher Geschafte und Restaurants aber auch mehrerer
Arztpraxen, Tankstellen, Backereien kann von einer guten Infrastruktur gesprochen
werden. Schulen und Kindergarten sind ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt. Auch
der Ojendorfer Park als bekanntes Naherholungsgebiet und das fiir einen Spaziergang
einladende Wandsbeker Gehdlz sind nicht weit entfernt. Zudem sind dank der
Autobahnanbindung Libeck und die Ostsee aber auch andere Fernziele schnell
erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.9.2032. Endenergiebedarf
betragt 277.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




