VON POLL

Homburg

Grol3ztugiges Zweifamilienhaus mit vielseitigem
Gestaltungsgspotenzial

ApiBudéc aktvATov: 26309039

TIMH AFOPAS: 319.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 190 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 526 m?2
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26309039 319.000 EUR
ca. 190 m2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL.) des
7 beurkundeten
4 Kaufpreises
2006
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‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
" erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T.: +49 (0)6841 - 17 25 29 0

Immobilie an.
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Eliana Igrek

Innendienst

<] eliana.igrek@von-poll.com
Q. 068411725290
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (06841 - 17 25 29 0
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Immobilie
gefunden,

Finanzierung = |
gelost.

berechnen
Jetzt persdnliches Kaufbudget 1
berechnen und die passende

Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Dieses grofRzligige Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1962 bietet auf ca. 190 m2 Wohnflache
und einem ca. 526 m2 grof3en Grundstiick ein komfortables Zuhause mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Die nahezu identisch aufgebauten Wohnebenen machen die
Immobilie besonder s attraktiv fir M ehrgener ationenwohnen.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem gepflegten Treppenhaus und einem grof3ziigigen
Dielenbereich, der in die erste Wohneinheit fiihrt. Diese Giber zeugt mit einem ger aumigen
Wohnbereich und kurzen Wegen zur Kche, die einen direkten Zugang zur Terrasse
ermaoglicht. Ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, ideal als Bliro oder Gastezimmer,
bieten flexible Nutzungsmdglichkeiten. Ein Badezimmer mit Badewanne und WC rundet
diese Wohnebene har monisch ab.

Uber das Treppenhaus erreichen Sie die zweite Wohneinheit im Ober geschoss. Auch hier
Uber zeugt der identische, gut durchdachte Grundriss mit einem grof3ziigigen Wohnbereich
und einer angrenzenden K iiche mit Zugang zum Balkon. Ein Schlafzimmer sowie ein
flexibel nutzbares weiteres Zimmer stehen ebenfalls zur Verfligung. Das Badezimmer ist
auch hier mit Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet und bietet damit den gleichen
Wohnkomfort wieim Erdgeschoss.

Das Dachgeschoss er 6ffnet zusétzliche Wohn- und Nutzungsmdoglichkeiten. Hier stehen drei
weiter e Wohnber eiche mit Dachschrégen sowie ein Gaste-WC zur Verfigung.

Abgerundet wird dieses attraktive Zweifamilienhaus dur ch eine Doppelgar age sowie ein
vollunterkellertes Unter geschoss mit grofRziigigem Stauraum und einer funktionalen
Waschkiche fur den Alltag. Eine gepflegte Gartenflache bietet zusatzlichen Raum fir
Erholung und Freizeitgestaltung im Gr tinen.

Diese Immobilie Uberzeugt durch Grof3zigigkeit, Flexibilitéat und hohen Wohnkomfort und
schafft damit ideale Voraussetzungen fir ein Zuhause, das sich har monisch an
unter schiedliche L ebensmodelle und Bedirfnisse anpassen |&sst.

Gerneladen wir Sie zu einem per sonlichen Besichtigungstermin ein und freuen uns, lhnen
dievielfaltigen M dglichkeiten und das besonder e Potenzial dieser Immabilie vor Ort zu
préasentieren.
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- Zwel Wohneinheiten
- Ausgebautes Dachgeschoss
- Einbaukiiche

- Fliesenboden

- Zwel Badezimmer

- GasteWC

- Terrasse

- Balkon

- Kdler

- Waschkliche

- Garten

- Doppéelgarage
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Homburg préasentiert sich als eine mittelgrofRe Stadt mit rund 43.000 Einwohnern, die durch
ihre stabile wirtschaftliche Basis und eine hervorragende I nfrastruktur besticht. Mit
namhaften Arbeitgebern wie Robert Bosch, Schaeffler und der medizinischen Fakultét der
Universitat des Saarlandes bietet die Stadt nicht nur vielfaltige Arbeitsplétze, sondern auch
ein lebenswertes Umfeld fir Familien. Die gut ausgebaute I nfrastruktur im Bildungs- und
Gesundheitswesen sowie das ver netzte Ver kehr snetz schaffen ideale Voraussetzungen fiir ein
sicheres und zukunftsorientiertes L eben. Homburg verbindet urbanen Komfort mit einer
angenehmen, familienfreundlichen Atmosphéare und er 6ffnet so vielfaltige Per spektiven fur
ein harmonisches Miteinander.

Die unmittelbare Umgebung tber zeugt besonder s Familien durch ihre Nahe zu zahlreichen
Bildungseinrichtungen und Freizeitangeboten. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie
ver schiedene Schulen wie die ERS 2 Gemeinschaftsschule oder die Oberlin-Schule, die mit
ihrem breiten padagogischen Angebot eine optimale Forderung der Kinder gewahr leisten.
Kindergarten wieder Kindergarten Kunterbunt sind ebenfalls bequem erreichbar und
schaffen eine vertrauensvolle Basis fur die frihkindliche Entwicklung. Die fuBlaufige Nahe
zu mehreren Spielplatzen und Sportanlagen, darunter ein Multifeld und Bolzplatz, 1adt
Kinder zu aktiver Bewegung und sozialem Austausch im Freien ein. Fir entspannte
Familienausfllige bieten die nahegelegenen Parks eine griine Oase, die zum Verweilen und
Erholen einladt.

Auch in puncto Gesundheit und Versorgungist die Lageideal: Apotheken wiedie Durer-
und Marien-Apotheke sind in etwa 12 Minuten zu Ful3 erreichbar, ebenso wie ver schiedene
Fachér zte, die eine umfassende medizinische Betreuung sicher stellen. Einkaufsmaoglichkeiten
wieder Edeka Lieblang und der Delta-Markt befinden sich in unmittelbarer Nahe und
ermaoglichen eine bequeme Ver sorgung des taglichen Bedarfs. Die Anbindung an den
Offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen in nur wenigen Gehminuten
gewahrleistet, wahrend der Homburg (Saar) Hauptbahnhof in etwa 18 Minuten zu Ful
erreichbar ist —ideal fir Pendler und Familienausflige.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, gut vernetzte und lebendige Umgebung legen, bietet
dieser Standort in Homburg eine perfekte Symbiose aus urbaner Infrastruktur und
naturnahem Wohnen. Hier finden Sie den idealen Rahmen, um gemeinsam mit I hren
Liebsten eine glickliche und gesunde Zukunft zu gestalten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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