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REAL ESTATE

Kirkel

Gepflegte Etagenwohnung mit Terrasse und
Stellplatz

Api1Buéc akivaTou: 26309050 3

TIM'H AFOPAS: 160.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 67 m2 « AQMATIA: 2
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26309050_3 160.000 EUR

ca. 67 m? 20?00?

PPV 200 K&uferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 YeLeeds

2000 ca. 8 m?

1 X 22902000202 2277

29777977772 977977 27?7772
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VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt persdnliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)6841 - 17 25 29 0
Immobilie an.
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Carsten Cherdron

Geschaftsstelleninhaber
Shop Homburg und Kaiserslautern

<] carsten rdron@von-poll.com
Q. 068411725290
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Diese gepflegte Etagenwohnung wurde im Jahr 2000 fertiggestellt und prasentiert sich mit
einer angenehm bemessenen Wohnflache von circa 67 m2. Sie befindet sich innerhalb eines
Hauses mit insgesamt sechs Wohneinheiten und bietet damit ein har monisches und

Uber schaubares Wohnumfeld.

Die Wohnung Uber zeugt durch ihre gut strukturierte Raumaufteilung: Zwei grof3ziigige
Zimmer stehen zur individuellen Nutzung bereit, darunter ein Schlafzimmer, das
ausreichend Platz fiir Ruhe und Erholung bietet. Ein moder nes Badeziimmer mit Wanne und
Dusche erganzt das Raumangebot und sorgt fir Komfort im Alltag.

Der Wohnbereich wird durch eine Terrasse erweitert, diese zum Verweilen an der frischen
Luft einladt. Ein Blick ins Griinewird durch den dazugehorigen Gartenanteil moglich, der
zusatzliche M églichkeiten zur individuellen Gestaltung bietet. Fir die Ausstattung der
Wohnung wurden Fliesenbdden gewahlt, dieser fiir ein angenehmes Wohngeftihl sorgt und
pflegeleicht ist.

Die Ausstattungsqualitét ist als normal einzustufen und erfullt damit gehobene Anspriiche
an langlebige und zweckmalige M aterialien.

DieWohnung ist Teil eines Gebaudes, das mit einer Etagenheizung ausgestattet ist. Diese
Form der Beheizung bietet individuelle Regulierungsmdglichkeiten und sorgt zu jeder
Jahreszeit fur angenehme Temper aturen.

Zu den gemeinschaftlichen Einrichtungen des Hauses zahlen ein Wasch- und Trockenraum,
der samtliche Anforderungen an eine komfortable Waschepflege erfillt. Ebenso steht ein
Fahrradabstellraum zur Verfiigung, welcher sicheren Platz fir Fahrrader bietet und damit
ein Plusan Mobilitat erbringt. Zur Wohnung gehért ein PKW-Aul3enstellplatz; dieser
ermaglicht Thnen und Ihren Gasten komfortables Parken direkt am Haus.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie besteht in den bereits gesicherten Mieteinnahmen: Es
liegen Mieteinnahmen in Hohe von 7.680,- € pro Jahr vor. Diese regelméafigen Einnahmen
bieten eine zuverlassige Per spektive flir Kapitalanleger oder Eigennutzer, die die Wohnung
zunachst zur Ver mietung nutzen méchten.

Die L age des Hauses zeichnet sich dur ch ihre angenehme Nachbar schaft und den gepflegten
Zustand des Gebaudes aus. Alle notwendigen Elemente fir komfortables Wohnen und
nachhaltige Nutzung sind hier gegeben. Der Bauzustand kann insgesamt als gepflegt
bezeichnet werden, was insbesondere bei einer Immobilie dieses Baujahres ein bedeutendes




Kriterium ist.

Zusammenfassend eignet sich dieses Objekt ideal fiir Singles, Paare oder als Mietobjekt. Es
bietet eine angenehme Grundflache, eine ausgewogene Zimmer aufteilung sowie zahlreiche
Ausstattungsdetails, die den Wohnalltag bereichern. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min, um sich selbst vor Ort von den Vor ziigen dieser Wohnung zu

Uber zeugen.
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- 6 Wohneinheiten

- 1 PKW-AuRenstellplatz

- Fliesenboden

- Terrasse

- Wasch- und Trockenraum

- Kélerraum

- Fahrradabstellraum

- Mieteinnahmen von 7.680,- € p.a.
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Die GemeindeKirkel im Landkreis Saarpfalz-Kreis besticht durch ihreruhige, naturnahe

L age und gleichzeitig hervorragende Verkehrsanbindung. Sieist ideal fir Familien, Pendler
und Investoren, die naturnahes Wohnen mit bester Erreichbarkeit kombinieren méchten.
Kirkel ist Gber die Landesstrallen L 119 und L 113 direkt an die umliegenden Ortschaften
angebunden. Die nahegelegenen Autobahnen A 6 (Anschluss Rohrbach) und A 8 (Anschluss
Limbach) ermoglichen eine schnelle Verbindung zu Saar briicken, Hombur g, Kaiser slautern
und weiterfiihrenden Zielen im regionalen und Uberregionalen Stral3ennetz. So sind wichtige
Wirtschaftszentren, Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten komfortabel erreichbar.

Auch der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Der Bahnhof Kirkel liegt an der
Bahnstrecke Mannheim—Saar br ticken mit stiindlichen Regionalbahn-Verbindungen nach
Saar bricken und Homburg. Ergénzend sor gt die Buslinie 547 fur schnelle Verbindungen
nach Neunkirchen, St. Ingbert und Blieskastel.

Die Kombination aus ruhiger, naturnaher Wohnlage und optimaler Anbindung an StralRe
und Schiene macht Kirkel zu einem besonder s attraktiven Standort fir Wohnen und
I nvestitionen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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