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Mandelbachtal / Habkirchen

Renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit grolden
Grundstlck

ApiBudéc aktvATou: 26309016

TIM'H AFOPAS: 180.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 140 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 1.952 m?
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26309016 180.000 EUR
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www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich tber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (06841 - 17 25 29 0
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Dieses Reihenendhaus tiber zeugt durch seine grof3ziigige Raumaufteilung auf ca. 140 mz
Wohnflache und bietet ideale Voraussetzungen fur Familien. Auf einem ca. 1.887 m2 grof3en
Grundstiick gelegen, schafft die Immobilie mit insgesamt funf Zimmern viel Platz fur
individuelles Wohnen.

DieImmoabilie verfigt tber ein geraumiges Schlafzimmer sowie weliter e flexibel nutzbare
Zimmer, diesich ideal alsKinder-, Arbeits- oder Gastezimmer eignen. Zwei Badezimmer
sowie ein zusatzliches Gaste-WC sorgen fur hohen Wohnkomfort und ausr eichend
Privatsphéareim Alltag.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon im oberen Stockwerk, der einen schonen
Ruckzugsort im Freien bietet.

Ergénzt wird das Angebot durch eine grof3ziigige Terrasse sowie einen grof3en Garten, der
viel Platz fur Erholung, Spiel und Freizeitaktivitaten bietet.

Durch die vorteilhafte Raumaufteilung sind das ober e und unter e Geschoss gut voneinander
separiert. Dadurch eignet sich dielmmobilie auch ideal fir M ehrgenerationenwohnen, eine
teilweise Vermietung oder die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.
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- Umbau und Aufstockung der Immobilieim Jahr 1960 (Ur sprungsbaujahr unbekannt)
- Zwel Badezimmer

- GasteWC

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Balkon

- Terrasse

- Carport

- Garage
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Die Immobilie befindet sich in der attraktiven Gemeinde Mandelbachtal im Saarpfalz-Kreis,
einer ruhigen und naturnahen Wohnlage im UNESCO-Biospharenr eservat Bliesgau. Die
Umgebung zeichnet sich durch eine hohe L ebensqualitét, viel Grin sowieein
familienfreundliches Umfeld aus.

Trotz der idyllischen Lageist eine sehr gute Anbindung an die umliegenden Stadte gegeben.
Die Landeshauptstadt Saar brlicken sowie die Stadte St. Ingbert, Homburg und Blieskastel
sind in kurzer Fahrzeit erreichbar.

Uber die nahegelegene BundesstraRe B423 sowie die Autobahnen A6 und A8 besteht eine
schnelle Anbindung an dasregionale und Uberregionale Strafennetz.

Auch der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und verbindet Mandelbachtal zuverlassig
mit den umliegenden Orten und Stadten. Zusatzlich befinden sich wichtige Bahnanschliisse
in Saar briicken und Hombur g, wodur ch auch Fernverbindungen bequem erreichbar sind.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten sowie Arzte sind in der néheren Umgebung
vorhanden und unterstreichen die hohe Wohnqualitét dieser Lage.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




ApLOp6G akiviToL: 26309016 - 66399 Mandelbachtal / Habkirchen

PPV PPV PV?0777077

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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