Homburg

Attraktives Wohn-und Geschaftshaus mit Potenzial -
Ideal als Kapitalanlage

ApiBudéc aktvATou: 26309525

TIM'H ATOPAS: 0 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 469 m2 « AQOMATIA: 25 ¢ EKTAZH FH:: 236 m2
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Immobilie

gefunden,
Finanzierung |
gelost. R

berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende

Finanzierungslésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

P A < Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Selbststandiger Immobilienberater
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienbewerter (IHK)

<] pietro.ramaglia@von-poll.com
Q, 01777725545
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (06841 - 17 25 29 0
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Dieses gepflegte Wohn- und Geschaftshaus ca. ausdem Jahr 1956 (z.T. friher) Gber zeugt
durch seinevielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten, eine gepflegte Gesamtstruktur und
attraktive Mieteinnahmen. Mit einer grof3ziigigen Wohn-und Gewer beflache von ca. 469 gm
(davon ca. 332 gm Gewer beflache und ca.137 reine Wohnflache) auf einem ca. 236 m?
grof3en Grundsttick, bietet die Liegenschaft auf drei Ebenen ver schiedenste
Raumnutzungsoptionen und richtet sich sowohl an Kapitalinter essierte wie auch an
Eigennutzer, die Wert auf ein funktionales und vielseitiges | mmobilienkonzept legen. Die
Immobilie wurde ca. 1962 erweitert und aufgestockt.

DasHausist voll unterkellert inklusive grofRziigiger Kellerrdume, welche optional als L ager -
und Stauraume genutzt wer den konnen.

Bereitsim Eingangsbereich des Er dgeschosses befindet sich eine reprasentative
Anwaltskanzlei. Die RGumlichkeiten sind modern gestaltet, lichtdur chflutet und zeichnen
sich durch eine angenehme Ar beitsatmaosphar e aus. Die Flachen sind solide ausgebaut,
erfullen aktuelle Anforderungen an eine professionelle Nutzung und sind langfristig
vermietet. Dank der kiirzlich moder nisierten Bodenbeldge aus dem Jahr 2021 bieten sie
einen zeitgemalen Eindruck. Die Kombination aus Bironutzung im Erdgeschoss und
weiteren Mieteinheiten dar Gber bildet eine solide Grundlage flr eine nachhaltige
Vermietungsstruktur.

Im Obergeschossist eine ortsansassige Hausverwaltung langfristig als Mieter etabliert —ein
zuver lassiges Mietver héltnis, welches fur stetige Einnahmen sor gt.

Beide Biliroetagen bieten durch die effiziente Aufteilung, ausr eichend grof3e Raume und
gepflegte Sanitareinrichtungen beste Voraussetzungen fir einen reibungsiosen Blirobetrieb.

Das Dachgeschoss beherber gt zwei gut geschnittene ver mietete Wohnungen, die sich durch
ihre praktische Aufteilung und ihren gepflegten Zustand auszeichnen. Beide Wohnungen
verfligen Uber behagliche Wohn- und Schlafber eiche sowie jeweils ein eigenes Badezimmer .
Somit ist eine konstante Auslastung durch Mietinter essenten sicher gestellt.

I nsgesamt bietet das Objekt 25 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer in den beiden
Dachgeschosswohnungen mit zwei Badezimmern und einem Gaste-WC. Die zentrale
Heizungsanlage wurde 2018 mit einer neuen Heizther me ausgestattet, was Effizienz und
Betriebssicherheit garantiert. Die Bodenbelage im EG wurden 2021 erneuert. Die
Ausstattung entspricht einer wohldurchdachten Qualitat, die den Anspriichen an eine
zuverlassige, langfristige Nutzung gerecht wird.




Die aktuellen jahrlichen Mieteinnahmen betragen 28.344,00 Euro.

Dierechte Bliroabteilung im Erdgeschossist aktuell nicht vermietet und bietet die
attraktive Option weitere Mieteinnahmen zu generieren flr Blros, Arztpraxen oder
ahnliches.

Besonder s hervor zuheben sind ebenfalls die Parkmdglichkeiten: zwei PKW-Aulienstellplatze
sowie sechs Tiefgar agenstellplatze (dur chschnittliche Miete 34.- €) stehen Mietern und
Besuchern zur Verfligung. Drei Tiefgaragenstellplatze sind der zeit nicht ver mietet und
kodnnen zuklinftig weitere Mieteinnahmen generieren. Dies erleichtert die Nutzung fur
gewerbliche Mieter ebenso wie flir Bewohner der Wohnungen und gehért geradein

inner stadtischen Lagen zu den begehrten Ausstattungsmerkmalen.

DieImmobilie présentiert sich in einem gepflegten Zustand und die solide Bausubstanz
unterstreicht das Werter haltungskonzept dieser Liegenschaft.

Fazit: Mit dieser Immobilie erwerben Sie ein Wohn- und Geschaftshaus, das durch seine
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeit, stabile Mieteinnahmen und eine zeitgemalile
Gebaudeausstattung lber zeugt.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich personlich von den Vorziigen
dieses Objekts zu Uber zeugen.
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*Gepflegter Zustand

*Neue Gas-Heiztherme 2018

*Satteldach (Eternit)

*Neue Bodenbelegeim Biuro EG 2021

*332 gm Gewer beflache verteilt auf EG und OG

137 gm Wohnflacheim DG

*Kunststofffenster und Alufenster (doppelver glast)
*Holzfenster im DG

*Vinyl, Laminat und Fliesenbdden

*Gepflegte Sanitéreinrichtungen in den Birosim EG und OG
*Gaste WC im DG und OG

*2 AulRenstellplatze

*6 Tiefgaragenstellplatze

*Attraktive Mieteinnahmen in Hohe von jahrlich 28.344,00 e
(Ohne derzeit noch nicht vermietete Blroraumeim EG und 3 Tiefgaragenstellplatze).
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Dielmmobilie befindet sich in einer attraktiven, zentralen L age des Stadtteils Erbach, der
zum groRten Stadtteil der Kreisstadt Homburg im Saarland gehort. Er liegt nordlich des
Hauptbahnhofes von Homburg und wird im Wesentlichen durch die Bahnstrecke
Mannheim—Saar br icken vom Homburger Stadtgebiet getrennt. Unmittelbar nérdlich des
Ortesverlauft dieA 6.

Im Stadtteil Erbach sind zahlreiche bedeutende I ndustrieunternehmen wie beispielsweise
Bosch Dieseltechnik mit drei Werken, die Michelin-Gruppe, die INA-Schaeffler KG und Dr.
Theiss Naturwaren vertreten. Somit hat Erbach die héchste Arbeitsplatzdichte aller
Homburger Stadtteile. Diesist insofern bemerkenswert, als dass die Stadt Homburg mit
rund 45.000 Einwohnern bereits Gber 30.000 Arbeitsplatze verfigt.

Das Umfeld zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur und eine optimale
Erreichbarkeit aus. Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsanbindungen und weitere
Einrichtungen destéaglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Anschliisse an
dasregionale und Uberregionale Strallennetz sind ebenfalls als vorteilhaft zu bezeichnen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Op6G akiviAToL: 26309525 - 66424 Homburg

PPV PPV PV?0777077

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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