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Homburg

Eigentumswohnung in attraktiver Vorstadtlage
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26309310 190.000 EUR

ca. 100 m?2 YeLedds

2 Kauferprovision

25 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des

1 beurkundeten

Kaufpreises

1 1996

1963 reeeds

1x 2?2?2777 ca. 8 m?
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Finden Sie
Thre Immobilie.

arm o emmmommiet Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Lena Brehmer

Assistenz des Geschaftsstelleninhabers
Immobilienkauffrau (IHK)
Immobilienbewerterin (IHK)

><]  lena.brehmer@von-poll.com
Q. 068411725290
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Willkommen in hrem neuen Zuhause — bezugsfertig und sofort verfligbar!

In der beliebten Homburger Vorstadt, nur wenige Gehminuten von der Universitatsklinik
des Saarlandes (UK S) entfernt, erwartet Sie diese attraktive Eigentumswohnung in einem
gepflegten Dreiparteienhaus. Die ruhige Wohnlage, kombiniert mit der hervorragenden
Infrastruktur, macht diese Immobilie sowohl fir Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger
besonder sinter essant.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und verfigt Gber eine Wohnflache von ca.
100 m2. Dank der durchdachten Raumaufteilung und der grof3ztigigen Fensterflachen
Uber zeugt sie mit einem hellen und freundlichen Wohnambiente.

Das grof3ziigige Wohn- und Essziimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet
direkten Zugang zur sonnigen Terrasse. Das separ ate Schlafzimmer sorgt fir eine
angenehme Ruckzugsmaoglichkeit. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Biro.
DieKcheist mit einer Einbaukiiche ausgestattet. Das zeitlos gestaltete Duschbad sowie ein
separ ates Gaste-WC runden das komfortable Raumangebot ab.

Im Kellergeschoss steht den Bewohnern ein gemeinschaftlicher Waschraum mit einem
eigenen Stellplatz fur die Waschmaschine zur Verfligung. Erganzt wird das Angebot durch
einen Kellerraum sowie eine Garage mit elektrischem Torantrieb, die komfortablesund
sicheres Parken ermoglicht.

Diese gepflegte Eigentumswohnung Uber zeugt durch ihre attraktive Lage und ihr sofortiges
Bezugspotenzial.

Gerneladen wir Sieein, sich bei einem per sonlichen Besichtigungster min selbst von den
Vorzligen zu Uber zeugen. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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- Zentrale Vor stadtlage

- 2,5Zimmer

- Drei Wohneinheiten

- Teilweise elektrische Rollladen

- Fliesen- und Teppichboden

- Einbauktiche

- Duschbad

- Separates Gaste-WC

- Terrassein Stidausrichtung

- Gemeinschaftlicher Waschkeller mit separatem Stellplatz fir die Waschmaschine
- Kellerabtell

- Garage mit elektrischem Torantrieb
- Markise
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DieKreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und bildet das
Zentrum des Saar pfalz-Kreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau. Die
Homburger Vorstadt zéhlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Sie verbindet ruhiges,
familienfreundliches Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur und bietet somit eine
ideale Kombination aus L ebensqualitat und urbaner Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In wenigen Minuten erreichen Sie die Autobahn
A6 in Richtung Mannheim und Saar br iicken sowie die A8 Richtung Neunkirchen und
Pirmasens. Auch der Hauptbahnhof Homburg, mit Verbindungen im Nah- und
Fernverkehr, ist schnell und bequem mit dem Auto oder dem Fahrrad erreichbar. So sind
auch die umliegenden Stadte Kaiser slautern, Saar briicken und Zweibr ticken zligig
erreichbar —ideal fur Berufspendler und Vielreisende.

Ein besonderer Vortell der Lageist die unmittelbare Nahe zur Universitéatsklinik des
Saarlandes (UK S), einer renommierten medizinischen Einrichtung. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und vielfaltige Freizeiteinrichtungen befinden sich ebenfallsin
bequemer Reichweite und unterstreichen die hohe Attraktivitat dieses Wohngebiets.

Die grine Umgebung mit weitlaufigen Spazier- und Radwegen sowie Naher holungsgebieten
wie dem Schlossberg oder dem Jéger sburger Weiher rundet das Bild dieser beliebten
Vorstadtlage ab — perfekt fur alle, die stadtnah und dennoch im Grtinen leben mdchten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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