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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (06841 - 17 25 0
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol po KOAOSIOTNPNHUEVN LOVOKATOLIKIG, XTIOMEVN TO 1977 Og €va eUPUXWPO
OLKOTIES0 TEPITOU 575 T.u. Mg epBadov mepimou 158 T.j., AUTO TO OKivNTO
TIPOOPEPEL APOOVO XWPO VLT LA OLKOYEVELD. X&PN OTOUG CUVEXEIQ
EKOUYXPOVIOMOUG, TILO TIPOCYOTA TO 2019, TO OTITL €ival o€ APLOTN KATAOTOON.
MTaivovTag, 00G UTIOGEXETAL VA LEYAAO XOA €10060U TIou 0dnyel ameubeiag otnv
KOPAL& TOU OKLVATOU. H dlappuBpion mMepIAGUBAVEL TTIEVTE SWHUATLCY,
OUUTEPIAGUBOVOUEVWYV TPLWYV UTTVOSWHATIWY, TIOU TIPOCPEPOUV ULO TIOLKIAL
XPNOEWYV. T XGPOKTNPLOTIKG TIEPIACMBAVETAL TIOPKE UPNANG TTIOLOTNTAC, TO OTI0I0
TIPOCBIOEL OTO EOWTEPLKO [ LEOTH KAl GINOEEVN ATUOOPALPA. TO UMGVIO €XEL
EKOUYXPOVIOTEL KOL SLOBETEL KOUTIVO VTOUG, €Eo@aAilovTag Eva AVETO EeKivnua
NG NUEPAG. To 2019, eyKATACTABNKAV VEX SIMAA TGN, TIOPEXOVTOG OXL LOVO
€EALPETIKN HOVWON AAAG Kal £Va eUXGPLOTO TIEEPIBAAAOV Slopiwong. AUt
OUMBAAANOUV OTNV EVEPYELOKI GTIOS0CN TOU OKIVATOU, OTIWC KOl TO CUCTNUO
Pepuavong agpiou KOL TO NALOKO BEPUIKO CUCTNHG VIO EOTO VEPO, TG OTIOIN
gyKoTaoTaonKayv 10 2012. O XWEOG SLOPRIWwoNG EKTEIVETOL O VA UTTOAKOVL UE BEQ
01N YUpw TepLloxh. Edw Propeite va TEpAoeTe WPEG XOAAGPWONG KOL VAl
OTIOAQUOETE TG TIAEOVEKTANATO TNG TOTIOOECIOG. O KATIOC TIOPEXEL ETUTTAEOV XWPO
Yl §pa0TNELOTNTEG OVAYPUXNG KOL XGAGPwWon oTn uon. To ottt TepAaUBAVEL
€MONG 6UO BE0ELG OTABUEUONG, TIPOCYPEPOVTOC GPOOVO XWEO YIG TO OXAUOTS COG.
H tomobeaoia €ival LOOVIKI TOOO YO OIKOYEVELEC 00O KOL VLA ETIOYYEANOTIES, KABWC
TIPOCYEPEL EEALPETIKI TIPOORAON OTA PECO UOLIKNG HETAPOPAC KO OE SLAPOPEC
TIOPOXEG. OL EKOUYXPOVLIOMOL TTIOU TIpayHaToTowmOnkay 1o 2012 kot 1o 2019 £€xouv
OUPBAGAEL OTNV GUENON TNG GEICG TOU OKLVATOU KAl 0Tn Slatipnon Tng UPnAng
TIOLOTNTOCG {WNG TOU. ZUYKEKPIMEVD, N EYKATAOTOON VEWYV TIOPABUPWYV KOL N XpHon
NALOKWY CUAAEKTWY KOOLOTOUV TO OTITL LG PLALKN TIPOG TO TEEPIBAAAOV KOl
OVOEKTIKA 0TO HEAAOV EMEVOUOH. ZUVOALKS, QUTH N LOVOKATOLKIO TIGPEXEL UG

otaBepn Baon ylo &aveTn dlapiwon, Ue KOAOOXESLOOUEVN SLIOPPUBLON KAl




OUYXPOVEC TIOPOXEG. H KOAOSIOTNPNMEVN KATAOTAON KAL O GPHOVIKOG CUVOUGGHOG

OUYXPOVWYV XOPOKTNPLOTIKWY KOL KAOGIKOU OXEBLOOMOU KABLoToUV OUTO TO
OKIVNTO IO EAKUCTLIKN ETILAOYN VIO TIOOVOUC OyopaoTeG. EGv BEAeTE
TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC N VO KOVOVIOETE IO ETIIOKEWPN, N OPASG HaC B XOpEi
Va 00¢ BonBnoet. ZNnoTe TG TIOAAEG SUVOATOTNTEG TIOU TIPOCPEPEL AUTO TO OTIITL KOL

deite pOVOL 00C TG TIAEOVEKTANATA TOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 5 Zimmern - 3 Schlafzimmer

- groBer Eingangsbereich

- Parkettboden

- Badezimmer mit bodentiefer Dusche

- neue Fenster ( Doppelverglasung ) 2019
- Balkon mit Weitblick

- Garten

- Solar-Anlage fur Warmwasser

- 2 PKW-Stellplatze
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OAa yla TnVv TomoBeoia

StraBenverkehr: Lautzkirchen ist Uber die B423 gut an das Umland angebunden,
eine wichtige BundesstraBe, die den Ort mit Homburg und der A6 verbindet. Die A6
ist eine der wichtigsten Autobahnen im Westen Deutschlands und ermaoglicht

schnellen Zugang nach Saarbrlicken, aber auch Richtung Mannheim und Heilbronn.

Offentliche Verkehrsmittel: Lautzkirchen ist durch Busverbindungen mit Homburg
und anderen umliegenden Orten verbunden. Es gibt regelmaBige Buslinien, die in
die umliegenden Gebiete fahren, aber der Zugang zu groBeren Stadten wie

Saarbriicken oder Neunkirchen ist am besten Uiber den Bahnhof Homburg mdéglich.

Bahnhof Homburg: Der nachste groBere Bahnhof befindet sich in Homburg (etwa
10 km entfernt). Hier verkehren Regionalzlige und Fernverkehrszlige, die
Verbindungen zu Stadten im Saarland und Rheinland-Pfalz bieten. Der Saarbahn-

Radweg und regionale Bahnen bieten ebenfalls Verbindungen.

Autobahn: Durch die Nahe zur A6 (Autobahn Mannheim-Saarbriicken) ist
Lautzkirchen gut erreichbar. Diese Anbindung macht es relativ einfach, in groBere

Stadte oder andere Regionen zu fahren.

Fazit:

Lautzkirchen hat eine ruhige, landliche Lage, aber durch die Nahe zu Homburg und
die Anbindung an die B423 und A6 ist es auch relativ gut erreichbar. Wer auf der
Suche nach Ruhe ist, aber trotzdem schnell in stadtischen Gebieten sein mochte,

hat hier eine gute Balance.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2027.

Endenergiebedarf betragt 129.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carsten Cherdron

Saarbrlcker StraBe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-17 25290

E-Mail: homburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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