VON POLL

Homburg / Sanddorf

Stilvolles Wohnen: Erdgeschosswohnung mit
Terrasse und Tiefgaragenstellplatz in Homburg

www.von-poll.com
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Lena Brehmer

Immobilienkauffrau (IHK) / Assistenz des Ge-
schaftsstelleninhabers

B lena.brehmer@von-poll.com
Qs 06841 - 1725290
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: 449 (06841 - 17 25 29 0
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Willkommen in Ihrer exklusiven Erdgeschosswohnung in Homburg!

Diese im Jahr 2020 errichtete Wohnung bietet auf gro3ziigigen ca. 77 m2 ein elegantes
und komfortables Zuhause.

Betreten wird diese Wohnung durch einen einladenden und offenen Eingangsbereich.
Von hier aus eroffnet sich der Blick in das Herzstlick der Wohnung: den grof3ziigigen und
lichtdurchfluteten, ca. 44 m2 grof3en Wohn- und Essbereich. Dieser Raum ist mit
bodentiefen Fensterelementen und grauem Fliesenboden ausgestattet und bietet eine
elegante Atmosphéare. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zur Uberdachten
Terrasse, die somit nicht nur im Sommer als erweiterter Wohnraum im Freien genutzt
werden kann.

Die offene Einbauklche in Weil3 fligt sich nahtlos in das moderne Design des offenen
Wohnraums ein und schafft eine angenehme Kochatmosphére. Eine Theke ladt zum
gemiditlichen Verweilen ein.

Des Weiteren verfugt diese Wohnung tber ein Schlafzimmer, das mit Parkettboden und
einem bodentiefen Fensterelement ausgestattet ist, welches ebenfalls Zugang zur
Terrasse bietet.

Ein angrenzendes Badezimmer, ausgestattet mit dem gleichen Fliesenboden wie im
Wohnbereich, bietet neben einer bodentiefen Dusche mit doppelseitiger Glastir auch
eine Badewanne, eine Toilette, ein Waschbecken mit Unterschrank sowie einen
Handtuchheizkérper. Ein angrenzender Abstellraum vervollstandigt diese Wohnung auf
praktische Weise und bietet zusatzlichen Stauraum fiir Haushaltsutensilien.

Der Tiefgaragenstellplatz, der bequem mit dem Etagenaufzug zu erreichen ist, bietet
abschlieRend ein weiteres Highlight. Zudem gehdéren ein eigener Kellerabteil sowie ein

Waschraum mit eigenem Anschluss zur Wohnung dazu.

Die Wohnung ist derzeit fur eine Kaltmiete in Hohe von 800,00 € zzgl.
Tiefgaragenstellplatz 60,00 € und Nebenkosten in Hohe von ca. 220,00 € vermietet.

Diese exklusive Erdgeschosswohnung bietet Ihnen ein perfektes Zusammenspiel aus
modernem Design, hochwertiger Ausstattung und praktischer Funktionalitat. Uberzeugen




Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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- zwei Zimmer

- ein Schlafzimmer

- gefliestes Badezimmer mit Einbauschrank
- begehbare Dusche und Badewanne

- weil3e Einbaukiche mit Elektrogeraten
- dreifach verglaste Fenster

- elektrische Rollladen

- Otis Aufzug

- Fliesenboden

- Parkettboden

- FuBbodenheizung

- Uberdachte Terrasse

- Tiefgaragenstellplatz

- Waschraum

- Kellerabteil




P07 07 207 000070707077

Sanddorf, ein malerischer Stadtteil von Homburg, bietet eine perfekte Kombination aus
ruhigem Wohnen und hervorragender Anbindung an die stadtische Infrastruktur.
Eingebettet in die idyllische Landschaft des Saarlandes, zeichnet sich Sanddorf durch
seine griine Umgebung und charmante, dorfliche Atmosphére aus.

Dieser Stadtteil liegt nur wenige Kilometer vom Zentrum Homburgs entfernt und ist durch
gut ausgebaute StralRen sowie 6ffentliche Verkehrsmittel leicht erreichbar. Die Nahe zur
Autobahn A6 ermdglicht schnelle Verbindungen nach Mannheim und Saarbriicken,
wéhrend die A8 Richtung Neunkirchen/Pirmasens ebenfalls in kurzer Fahrzeit zuganglich
ist.

Sanddorf bietet seinen Bewohnern zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, gemitliche Cafés und Restaurants sowie verschiedene Freizeiteinrichtungen.
Schulen und Kindergarten sind ebenfalls in der Nahe vorhanden, was den Stadtteil
besonders attraktiv fur Familien macht.

Die umliegenden Walder und Wanderwege laden zu erholsamen Spaziergangen und
sportlichen Aktivitaten im Freien ein. Dank der ruhigen und naturnahen Lage kombiniert
mit der guten Erreichbarkeit stadtischer Angebote, ist Sanddorf eine begehrte Wohnlage
fur alle, die das Beste aus beiden Welten genieRen mdchten.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 -17 25290
E-Mail: homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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