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Homburg

Ap1Buéc akivTou: 24309016

TIMH AFOPAS: 450.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 180 m2 ¢« AQMATIA: 6 + EKTAZH FHZ: 900 m2
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24309016 450.000 EUR

ca. 180 m? Kauferprovision

Stéyn Mansard betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises
2TeEPEOD

2

1927 Bepavta, Knrmog,

6 X EEwTepIKOQ EVTO}XlZOHSVn
KouZliva

XWPEOC oTGOPEUONC
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Evepyelokd 6edouEVQ
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8gpuavong 275.70 KWh/m?3a
Agplo

14.04.2030 H

Agplo 1927
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
A\ ‘

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06841-17 25290

www.von-poll.com

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO OKiVNTO TIPOCPEPEL OXL LOVO £VO UTIEPOXO TIEPIPBAAAOV
dloBiwong, oAAG KOL TO OVEKTIMNTO TIAEOVEKTNO JLOC TIPOVOMULGKAC TOTI00ECIOG
0TO XOUMoupyK. H KaAodlatnpnievn Slwpo@n KATOIKIO BPIOKETAL OE IO TIOAU
ETOUMNTI TIEPLOXT TOU XOUTIOUPYK (TIPO&OTIO) KAl TipooPEpEL TiEpimou 180 T.u.
XWpPou dlapiwong og okotedo mepirou 900 T.u. To oTiiTL atnoteAeiTal oo dUo
EEXWPLOTA SLOPEPIOUOTS, T OTIOIG EVOIKIGZOVTOL QUTHV TN OTyun. ErumAgoy, to
MEYAAO OIKOTIESO TIPOCPEPEL SUVOTOTNTEG TIEPALTEPW AVATTUENG. AC EEKIVOOULE
ME TO SLaPEPLOMO TOU looyeiou: O PoBGAaNOC 06nyel omeudeiog 0TO KEVTPO TOU
SLOEPIOPATOG, TIOPEXOVTAG TIPOCRACN 0 OAQ TG SWHUATLOL TO SLAUEPLOUS
OTIOTEAEITOL OTIO SUO UTTVOSWUATLA, EVA UTIAVLO, EVO UEYAAO COAOVL UE LT
SumAavr Tpanedapia Kal o KouZiva e VIOUAATIL. To SLOPEPLOPO TOU ETIOVW
0POYOU Eival TPOORACIUO HECW UGG TIAGTVAC €Ll00S0U TOU OTTIoU. H OK&A G
odnyei og auTO TO SIGPEPLOA, TO OTIOIO SIABETEL ETIIONG SUO UTTVOSWHATIO KOl EVO
OOAOVL TIOU CUVOEETAL UE L eVIQIa Kouliva/Tpanelapia HECW ULOG aPibag.
YTIGPYXEL ETIONG EVO UTIAVLO PE MITAVIEPS. MLa SeUTEPN OKAAQ TIOPEXEL TIPOCRAIoN
O€ LA NLTEAR COYITA, N OTIoIa TIPOCYPEPEL SUVATOTNTA HETATPOTIAG. Kol Ta duo
SlopepiopaTa eival EEOTIAIOUEVO UE EVTOLXIOMEVEG Kouliveg. Ta SLAUEPIOUOTO
OEPUAIVOVTAL UE ATOMIKG CUCTANOTO €VO0SATIESLAG BEPUOVONG, EEAC@OAIlOVTOC
OTIOTEAEOMOTIKN B€puavon. To aKivnTo TIPOCPEPEL ETIONG CUVOALIKE €EL BE0ELq
OTABOUEUONG OTO KTNO. To OTITL BPIOKETOL O€ LG OTIO TIG TILO TIEPLLATNTEG
KOTOLKNUEVEG TIEPLOXEC TNG TIOANC. H Rouxn oAAG KEVTPLKN TOU TOTIOOECIA
gyyuaTal uPnAn olotnNTa WNG KOL BEATIOTN TPOORACN 0€ OAEC TIC BOOIKEG
TIOPOXECG KOIL CUYKOLVWVIOKEC OUVOEOELG. ATIOAQUOTE TNV €yyUTNTA 0€ TIGPKQ,
OXOAEID, KATOOTNHUOTO KOl E0TIOTOPLN, EVW TAUTOXPOVO OTIOAGUPBAVETE TNV NPEMIO
KOL TNV IOLWTIKOTNTA TOU VEOU GOCG OTUTIOU. AUTO TO OTIITL BPLOKETAL O [LK TILO
nouxn, TLO ATOMOVWEVN TOTIOBECIT, EEQCPAAILOVTAG EVa LOLAITEPT YOAN VIO

neplBEANOV SloBiwong. ATIOSPAOTE GTIO TN YOCAPIa TNG TIOANG KOL ATIOAQUCTE




€Va ELOUAALOKO TIEPIBAAAOV XWPIC VO BUCLAOETE TIC AVECELG TNG GOTIKAG WNC.

2 UVOAIKE, AUTO TO OKiVNTO TAPOUGCLAZETAL WG LG KOAN ETIEVOUTIKNA EUKOLPIO O€ [
€AKUOTIKN TOTI0Be0ia e SuvaToTNTEC GEloToinong. Eite yia mpoowrtikn xpron site
VIO EVOLKIOON, QUTO TO OKIVNTO TIPOCYPEPEL EVA EUPU PACHO SUVATOTATWYV. KAgioTe
€Va povTEROU YLa eTioKEYN ONUEPO KAl OEITE POVOL OOC TA TTAEOVEKTHLOTO GUTOU

TOU SLWPOYOU OTUTIOU OTO XOUTIOUPYK.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Sehr gute Lage (Homburger Vorstadt)

- Zwei separate Wohneinheiten mit eigenen Hauseingangen
- Obergeschosswohnung vermietet

- Erdgeschosswohnung derzeit leerstehend

- Zwei Einbaukiichen

- Laminatboden

- Terrasse

- 6 PKW-Stellplatze

- Walmdach teilweise erneuert
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Lage in Homburg (Vorstadt) zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel aus, was den Bewohnern ein hohes MaB
an Wohnkomfort garantiert. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu FuB

oder mit dem Auto erreichbar.

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im ostlichen Saarland und ist das
Zentrum des Saarpfalzkreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau.
Homburg ist eine Stadt voller Schwung und Leben. Von der oft beklagten
Stadtflucht, ist in Homburg nichts zu sptren.

Vor allem wird der Wohn und Freizeitwert unserer Stadt sehr geschatzt.

In der Homburger Innenstadt finden sich darliber hinaus zahlreiche weitere
Freizeitmdglichkeiten.

In wenigen Minuten gelangt man zur Autobahnanbindung A6 Richtung
Mannheim/Saarbricken bzw. zur Autobahn A8 Neunkirchen/Pirmasens.

Auch der Homburger Hauptbahnhof, wo sowohl Nah- als auch Fernverkehrszlige

halten, ist innerhalb weniger Minuten mit dem Auto oder dem Fahrrad zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.4.2030.

Endenergiebedarf betragt 275.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1927.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carsten Cherdron

Saarbrlcker StraBe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-17 25290

E-Mail: homburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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