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Finden Sie
Thre Immobilie.

T Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Carolin Morolli

lhre per;oﬂ‘\(he Immobilienmaklerin fir die Stadt

Bexbach und den Landkreis St. W
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fr
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 06841 - 17 25 29 0

Immobilie an.
www.von-poll.com/homburg

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

s a | - : \\;”1/ p U
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | Saarbriickerstrae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com

~poll.com/homburg




I, g oo

P9?7?°77?

‘VON POLL

Terrasse | L Q80
 —

Schlafzimmer/
Gastezimmer

Esszimmer

SR
==

fhiche Vorraum/

i~ - Ankleide

C g
S ul B

Kaminzimmer Flur

Eingangsbereich

Wohnzimmer

Erdgeschoss
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Schlafzimmer

Ankleide

Abst. Bad
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus im Herzen von Oberthal, einer saarléandischen
Gemeinde im Landkreis von St. Wendel, wurde 1956 erbaut und bereits in Teilen saniert.
Besonders das grof3ztigige urige Grundsttick rund um die Immobilie hinterlasst sofort
einen bleibenden Eindruck. Mitten im Grinen, in einer ruhigen Einfamilienhaussiedlung
gelegen, rund 35 km von der Landeshauptstadt Saarbriicken entfernt, kbnnen Sie sich
hier auf ca. 2800 m2 Grundstticksflache frei entfalten. Das Einfamilienhaus verftigt Gber
ca. 180 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen. Im Erdgeschoss befindet sich das
Herzstlick des Hauses — es ist unterteilt in ein grol3ziigiges lichtdurchflutetes
Wohnzimmer, ein separates Esszimmer sowie ein Kaminzimmer. Esszimmer und
Wohnzimmer sind durch Rundbégen verbunden, zusatzlich bietet das Esszimmer durch
die vielen Fensterelemente einen herrlichen Blick ins Grine. Von hier erhalten Sie zudem
Zutritt zur Terrasse. Vom Esszimmer gelangen Sie in die groRzigige Kiiche mit
hochwertigen Einbaugeréaten. Holz ist das vorherrschende Element dieses Hauses und
findet sich sowohl in der Kiiche als auch zum Teil an Turen, Wanden, Decken, Treppen
und Bdden wieder. Das Baumaterial Holz erfahrt in Zeiten von Nachhaltigkeit und
Umweltbewusstsein zunehmend mehr an Bedeutung und gilt in der modernen Architektur
als lebendiger Baustoff, der einen warmen Kontrast zu der Eintdnigkeit anderer
Baumaterialien herstellt. Weitere Raumlichkeiten auf dieser Etage sind ein Schlaf-
/Gastezimmer mit Dusche und separatem Ankleideraum, einem weiteren Bad mit Dusche
und WC sowie einem Biiro. Uber die Treppe gelangen Sie ins Dachgeschoss. Hier finden
Sie drei weitere Schlafzimmer — eines davon mit separatem Ankleidezimmer — vor.
Zusatzlich gibt es ein Bad mit WC und einen Abstellraum. Von zwei Schlafzimmern
haben Sie auch direkten Zugang zum Balkon! Zwei Garagen stehen lhnen dartber
hinaus zur Verfligung und sorgen dafir, dass ihre Autos sicher und geschitzt
untergebracht sind. Weiteren Stauraum sowie eine separate Waschkuiche finden Sie im
Keller des Hauses. Wer einen ruhigen, jedoch dennoch zentral zur Grof3stadt gelegenen
Wohntraum sucht, kann ihn hier in Oberthal, fiindig finden. Eine gute Wertanlage und ein
ruhiges Platzchen zum Glucklich werden. Sie mussen nur zugreifen. Vereinbaren Sie
gern einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst!
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- Traum eines Selbstversorgers in ruhiger Lage

- Kachelofen

- Dielenboden

- Fliesenboden

- PVC Boden

- Terrasse

- Balkon

- Garagen (eine grol3e Garage, fur Wohnwagen/Wohnmobile geeignet)
- unterkellert
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Oberthal ist eine saarlandische Gemeinde im Landkreis St. Wendel. Sie ist eine attraktive
Wohngemeinde mit hohem Wohn- und Freizeitwert. Die Autobahn A1 und A62 sind nur
wenige Kilometer entfernt, was eine schnelle Anbindung an gro3ere Stadte wie
Saarbricken und Trier ermdglicht. Oberthal verfugt Gber eine gut ausgebaute
Infrastruktur und bietet Ihnen Geschéafte, Backereien sowie Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf. Auch der Bostalsee ist nur wenige Minuten entfernt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 265.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1953. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




