Kirkel / Kirkel-Neuhausel

Erstbezug: Attraktive Etagenwohnung mit
gehobener Ausstattung in Kirkel-Neuhausel
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

rg | SaarbriickerstralSe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 06841 - 17 25 29 O
Immobilie an.

www.von-poll.com/homburg
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Diese attraktive Souterrainwohnung befindet sich in schonster Lage von Kirkel - in einer
verkehrsberuhigten Stral3e im Ortsteil Neuhausel. Die Wohnung liegt in einem
kernsanierten Zweifamilienhaus mit zwei separaten Eingangen. Die Wohnflache betragt
ca. 130 m? auf einem Grundstiick von ca. 720 m2. Beginnen wir unseren Rundgang durch
die 1965 erbaute Immobilie. Beim Betreten der Wohnung gelangt man durch den
Eingangsbereich zunachst in den Flur. Rechts befindet sich der Hauswirtschaftsraum.
Nebenan st6Rt man auf zwei gleich groRe Zimmer, die sich perfekt als Kinderzimmer
oder Gastezimmer eignen. Daneben befindet sich das Badezimmer, das mit einer
Dusche ausgestattet ist. Daran grenzt das grof3zugige Schlafzimmer, das wie auch die
komplette Wohnung, mit einem hochwertigen Vinylboden in Holzoptik ausgestattet ist.
Weiter durch den Flur gelangt man in das helle Wohn-/Esszimmer mit angrenzender
Kiiche. Uber die Kiiche betritt man die groRziigige, teilweise tiberdachte Terrasse, die
zum Entspannen und Geniel3en einladt. An diese grenzt der Garten, der mit einer
imposanten Rasenflache von ca. 300 m2 besticht. Ebenfalls von der Terrasse aus fihrt
eine Tur zu dem Gartengerateraum sowie dem Energieraum, in dem sich auch die
eigene Warmepumpe mit einer Gashybridheizung befindet. Direkt vor dem Haus sind
zwei PKW-Stellplatze vorhanden. Im Jahr 2023 wurde das gesamte Objekt kernsaniert.
AulRRerdem wird voraussichtlich im Frihjahr 2024 ein fugenloser Steinteppich Uber die
gesamte Terrassenflache verlegt. Der Vorteil dieser hochwertigen Wohnung liegt in ihrer
schdnen und ruhigen Lage, welche besonders fur Familien mit Kindern oder Paare ideal
ist. Zusatzlich beeindruckt diese Souterrainwohnung durch ihren geringen Energiebedarf
aufgrund der energetischen Sanierung. Die monatliche Nettokaltmiete betragt 1.400
Euro. Nebenkosten wie Strom, Wasser und Gas sind selbst extern anzumelden. Um
diese einzigartige Wohnung zu besichtigen, benétigen wir Einkommensnachweise der
letzten 3 Monate sowie eine Schufa-Auskunft. Nach 10 Jahren kdnnen Sie diese
Wohnung auch als Eigentum erwerben. Verpassen Sie nicht die Chance, sich Ihr neues,
wunderbares Zuhause anzusehen — vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!
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- Zweifamilienhaus in bester Lage

- Barrierereduziertes Wohnen

- Erstbezug nach Kernsanierung

- 1.400€ monatliche Kaltmiete

- Kaufoption nach 10 Jahren

- Gehobene Ausstattung

- Separater Eingang

- Elektrische Fensterladen

- Zwei PKW-Stellplatze

- Eigene Warmepumpe mit Gashybridheizung
- Eigene Warm- Kaltwasser und Stromversorgung
- Grol3zugige teiluberdachte Terrasse

- Gepflegter Garten
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Kirkel-Neuh&usel, eine charmante Gemeinde im Saarland, zeichnet sich durch ihre
ansprechende Lage aus, die von den Einwohnern fir die gelungene Mischung aus
landlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit geschéatzt wird. Einkaufsmaoglichkeiten sind in
ausreichender Anzahl vorhanden, darunter Supermarkte und Geschéfte des taglichen
Bedarfs. Au3erdem stehen Schulen und Kindergarten zur Verfligung, die eine
erstklassige Betreuung und Bildung fur die jungeren Einwohner bereitstellen. Auch die
Gesundheitsversorgung ist durch die Nahe zu Krankenhausern und
Gesundheitseinrichtungen gewahrleistet. In Kirkel-Neuhausel finden sich auch vielféltige
Freizeitmdoglichkeiten. Der nahegelegene Kirkeler Wald und der Bliestal-Wanderweg
bieten ideale Gelegenheiten, die Natur zu genielR3en. Die historische Burg Kirkel ist ein
markantes Wahrzeichen der Region und verleiht Kirkel-Neuh&usel eine kulturelle
Identitat. Mit dem Auto erreichen Sie in wenigen Minuten die Autobahn A6 Richtung
Saarbriicken oder Homburg sowie die A8 Richtung Neunkirchen oder Saarlouis.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 57.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




