Homburg

EAKUOTIKO OUYKPOTNMO KOTOLKLWY - ETOLMO VIO
AEOCN XPNON OTIO LOLOKTNTEG-EVOIKOUG

Ap1Buoc akivhTouv: 25309047

TIM'H ATOPAZ: 150.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 50,6 m2 « AQMATIA: 2
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25309047 150.000 EUR

ca. 50,6 m? MNaTwua

2TEYOVWTIKA opoyn Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises
2023
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1996

1 X EEWTEPLKOG MraAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 110.00 kWh/m?a
07.02.2027

D
Agplo

1996
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.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Lena Brehmer

Assistenz des Geschaftsstelleninhabers
Immobilienkauffrau (IHK)
Immobilienbewerterin (IHK)

<] lena.brehmer@von-poll.com
Q. 068411725290

www.von-p
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T. +49 (0)6841 - 17 25 29 0
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Katoyn

‘VON POLL

Etagenwohnung

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opicaTe 0TO VEO OAC OTITL — ETOLUO VIO HETAKOMLION KAL APECT SLOBECIO
0TO SNUOPINEG TIPOACTIO HOomburg, o€ KPR OTOCTACN E TO TIOSLO ATIO TO
Movemotnuiako Noookopueio Saarland (UKS). BpioKeTall 0TOV TIPWTO OPOYO HLOG
KOAOSLOTNPNEVNG TIOAUKOTOLKIOG, GUTO TO SLOUEPLOMT 5T T.JL. TIPOCPEPEL UL
TIPOCEKTIKG OXESLOOUEVN SLOPPUBILON KAL LG WTELVH, PIAOEEVN ATHOCPALPAL.
MANPWC OVOKALVIOUEVO TO 2023, TO SLOPEPLONC BPLIOKETOL TWPO O [0 LOVIEPVQ,
E€TOLUN VIO HETOKOMLON KATAOTAoN. TO OOAOVL, HUE TIPOCRAON o€ £€va NALOAOUGCTO
MITOAKOVL UE OIAOUMLVEVIO KIYKAIOWUO, TIOPEXEL APOOVO PUOIKO PWC KOL EVQ
euxapLloTo TepIBAAAOV dlaBiwong. Eva EeXWPLOTO UTVOSWUATLO TIPOOPEPEL
LOLWTIKOTNTA, EVW N AEITOUPYLIKA OXEBLAOUEVN KOULZiva (TPOC TO TTOPOV XWEIG
EVTOLXIOMEVECG VIOUAGTIEG) KOL TO SLOXPOVLIKO VTOUG CUNTTANPWVOUV TNV €IKOVA. TO
SLOUEPIONC TIEPIACHBAVEL ETIIONC MO TIPOKTIKI OTIOBAKN KOl VO EUPUXWPO XOA
€10060U. ‘Eva KovOXpNoTO TAUCTOPLO HE EEXWPLOTO XWPO VIO TIAUVTHAPLO POUXWYV
KOL OTEYVWTAPLO £ival SLOBECIO OTO LOOYELO TOU KTIpiou. Evag eEwTepkdc XWPog
OTABUEUONCG GKPBWE UITPOCTA GTIO TO OKiVNTO OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPG.
AQBOVOCG XWPOG OTABUEUONG €iVaL SLOBECLLOG OTO OKIVNTO YLO TOUG ETILOKETITEG.
Mopd& TNV KEVTPLKI TOU TIPOQOTICKH TOTIOOECIO, GUTO TO TIOAUKOTOLKIC SLOBETEL
KOTOTPAOLVN BEa 0TN YUPW TIEPLOXN KOl EVOV KAAOSIATNPNMEVO, KOLVOXPNOTO
KATI0. @0 XOPOULE VO OOG TIGPOUGCLAGOUE QUTO TO SLOUEPLOUD [IE TIEPLOCOTEPEG

AETITOUEPELEG O EVA TIPOOWTIKO PAVTEROU VIO VO TO SeiTe.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Zentrale Vorstadtlage

- Acht Wohneinheiten

- Fliesenboden

- Teakholz-Tiren

- Duschbad

- Abstellraum

- Balkongelander mit wetterfesten, pulverbeschichteten Aluminium-Paneelen
- Neue Raufasertapeten

- Waschkeller mit separatem Stellplatz fur Waschmaschine und Trockner und
eigenem Wasser/Stromzahler

- Pkw-AuBenstellplatz

- Gartenanteil zur Mitnutzung

- Hausmeisterdienst
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im dstlichen Saarland und bildet das
Zentrum des Saarpfalz-Kreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau. Die
Homburger Vorstadt zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Sie verbindet
ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur und

bietet somit eine ideale Kombination aus Lebensqualitat und urbaner Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In wenigen Minuten erreichen Sie die
Autobahn A6 in Richtung Mannheim und Saarbriicken sowie die A8 Richtung
Neunkirchen und Pirmasens. Auch der Hauptbahnhof Homburg, mit Verbindungen
im Nah- und Fernverkehr, ist schnell und bequem mit dem Auto oder dem Fahrrad
erreichbar. So sind auch die umliegenden Stadte Kaiserslautern, Saarbriicken und

Zweibrlcken zugig erreichbar — ideal fur Berufspendler und Vielreisende.

Ein besonderer Vorteil der Lage ist die unmittelbare Nahe zur Universitatsklinik des
Saarlandes (UKS), einer renommierten medizinischen Einrichtung.
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und vielfaltige Freizeiteinrichtungen
befinden sich ebenfalls in bequemer Reichweite und unterstreichen die hohe

Attraktivitat dieses Wohngebiets.

Die griine Umgebung mit weitlaufigen Spazier- und Radwegen sowie
Naherholungsgebieten wie dem Schlossberg oder dem Jagersburger Weiher
rundet das Bild dieser beliebten Vorstadtlage ab — perfekt fur alle, die stadtnah und

dennoch im Grinen leben mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.2.2027.

Endenergieverbrauch betragt 110.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carsten Cherdron

Saarbrlcker StraBe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-17 25290

E-Mail: homburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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