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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO HOVTEPVO KO TIPOCEKTIKA OXESIOOUEVO OTITL CUVOUALZEL TNV KABOPN,
KOMWI OPXITEKTOVIKNA UE TNV TEXVOAOYIO BLOWOLUNG EVEPYELOC KAL LG EVTUTIWOLOKNA
KOTOWn. ZXESLOOUEVO OTIO VAV SLACNO KOAAALTEXVN YVWOTO VIO TNV OKPLPRN
OXEOLOOTIKN TOU YAWOOX, GUTO TO KTipLlo 0 OXNMUOG KUBOU EVTUTIWOLALZEL E TO
UPNARG TIOLOTNTOC UAIKG, TO QWTELVG SWHATIO KOl VOV EKAETITUCHEVO CUVOUQGHO
AELTOUPYLKOTNTOC KOL OXEOLOOMOU. ME PWTORBOATAIKO CUCTNUG, TEXVOAOYI
BEpUOvVONCG LE NALOKH UTIOB0RONGCN KOL EVEPYELOKG ATIOSO0TIKN KATAOKEUN, TO
OKIiVNTO BETEL MPOTUTIO OTN BLWOIHMOTNTA KOl TN oUuyxpovn {wr). + EvTunwolakd uyn
0poYNG: To YEVVALOOWPO UYOG OPOPAGC SNILOUPYEL ULO GVOLXTH, PWTELVA
OTHOOPALPG TIOU OOYNVEUEL ATIO TN OTLYN TIOU PIGIVETE OTO OTIiTL + MNMapdbupa
OTIO TO SATIESO UEXPL TNV 0POPN: ZTO COAOVL, TNV TPATIELOPIA KaL TNV KoUuliva, TO
TaPAOUPC OTIO TO SATIESO PEXPL TNV 0POPN GVOiyOoUV TO OTITL 0TOV £EW KOO0,
SNMUIOUPYWVTAC MG ATIPOCKOTITN oUVEEON HETOEU E0WTEPLKOU KOl EEWTEPLKOU
XWpPou. + Meiyua UNIKWV Kopu@aiag molotnTtac: H avtibeon peta&u Tng EPQavouq
0POYPNG aTIO OKUPOSEUD, TWV UPNANG TIOLOTNTOC SPULVWYV SATESWV KAl TWV
HOVTEPVWYV OTOLXEIWV OXESLOOOU TIPOCHIOEL OTO OTITL LS EEALPETIKI ALOONTIKN.
[6laitepn Mpooox 6068nKe oToVv EUAOTUTIO TNC 0POPNC OTIO OKUPOSENQ, N doyn
EMPAVION TNG OTOIOG ETUTEUXONKE X&PN OTNV EEQLPETIKA ETIOYYEAUATIKN
KOTOOKEUN. + ZKOAQ OO OKUPOBEUD WC GPXLTEKTOVIKO OTIOKOPUPWUA: H oK&AQ
XUTEUTNKE QTIO EPPAVEC OKUPOSEND KOL GVTOVOKAQ TNV idLal aloBnTIKN KAl
OKPIBELD PE TNV 0POPR OTIO OKUPOSENA. H SLAKPLTIKY) KOPPOTNTA TNG OUVOUALZETAL
OPMOVLIKA € TO CUVOALKO OXED810. + MKaAEPL e avoLXTO XWPO: To KALLOKOOTACLO
odnyei og o YKAAepi 0TOV ETIAVW OPOYPO, TIPOCPEPOVTOC OEQ OTOV EVIUTIWOLOKO
oVoLYXTO Xwpo. H eykateotnueEVN, UPNANG TTOLOTNTACG Kouliva 6eVv TIEPIAGUBAVETOL
oTnV TIwANon. QoTO00, N HETAPOPA TNG UIMopPEel va ouldnTtnOel eav emBupeite. Auto
TIPOCYEPEL TNV eUEALEID €iTe VO ETIWPEANBEITE QIO UL TEAELD ONOKANPWHEVN

AUon €iTe va TIPOYHOTOTIOOETE TO 6IKO 0OC OPOHA YLIO Lol KOUZIVO TWV OVEIPWYV




00IG. ZTOV KNTIO, £X0OUV TOTI0OETNOEL SUO UETOOKEUOOEVD KOVTELVEP ETAPOPAG

ME NAEKTPIKEC OUVOEDELG KOL TIOPKE SATIESO, TIAPEXOVTOC TIPAKTIKO XWPO
OTI0ONKEUONC VIO EEOTIALOMO TICIVAG, ETUTAC KATIOU, XAOOKOTITIKEC UNXOVEC,
PNOoTapLEC KOL a&ecoudip. H OKOTIUO SIOTNPNMEVT, OKATEQPYOOTN EMPAVIOT TOUC
OUVOUGCZETOL OPHUOVIKA e TN oUYXPOVN CUVOALKN LOEX TOU OTILTIOU KGL TIPOCPEPEL
MLO EVOLAPEPOUCT OVTIOEDN UE TIC KOBOPEC YPOMMES TNG APXLITEKTOVIKNAG TOU
KTIpiou. OL AUCELG KOVTELVEP €IVOL QUTH TN OTLYU 0TN HOSG KOL UTIOYPOUUIOUV TOV
TIPOCEYMEVO KOL OUYXPOVO OXESICOMO GUTOU TOU OTUTIOU. EKTOC OO TNV OIKLOTIKN
MOVASQ, TO OKIVNTO TIPOCPEPEL EVAV YEVVALOOWPO EUTIOPLKO XWPO, TEAELN
XWPLOPEVO aTIO TOV XWPO dlaBiwong He EEXwPLOTH €i0060. AuTh n dlappubuion
OEV TIOPEXEL LOVO POPOAOYIKA TIAEOVEKTHLOTO GAAG KL HEYLOTN EUEALEIT OTN
XPAON: © XWPOG yLa OTEALE, OTOUVTLO ) ypapeio: Ta YNA& TaBGvVLIA ETUTPETOUV TNV
OVATTUEN €VOC BEUTEPOU ETITIESOU VIO TN SNILOUPYIO ETUTTAEOV XWPOU. © XWPOG
oTAOuEUONG aTeUBeiag 0To aKivnTo: I6aVIKO yia TIEAATEG 1 UTTAAARAOUC. o DIALKO
TPOG TIG ETXELPNOELG TIEPIBAANOV: TToAAOL yeiToVvES OE QUTNV TNV TIEPLOXN
ouvoualouv Tn SlaBiwon KOL TNV EPYOCIA, SNOUPYWVTOC UG EUXGPLOTH, QLALKA
TIPOC TIC ETIXELPNOELG OTHOOPALPA. O KOAALITEX VNG EXEL LETOPEPEL TNV GioBNoN TNG
aLoONTIKAG, TNG SOMAC KAL TNG OUYXPOVNC AEITOUPYLIKOTNTOC OTNV GPXITEKTOVIKN
QUTOU TOU €pYyou. H 0a@nC oXeBLOOTIKN TOU YAWOOO KAl N TIPOCOoXH 0T
AETITOMEPELD KOOOPIZOUV TO OTUA TOU OTUTIOU. TO OTIOTEAECUO Elval Eval
KOAOOXESLAOMUEVO KL KOO OTITL TIOU EVTUTIWOLALZEL TOOO OTITIKG 000 Kall
AELTOUPYLIKG. AUTO TO OTITL CUVOUGLZEL EVIUTIWOLOKO OXESLOOMNO, EVEPYELOKN
aTO600N KOL EEALPETIKEG AETITOUEPELEG. TA EVIUTIWOLOKA UYN OPOPAG, N OLoBNTIKNA
OKOAQ GTIO OKUPOSEUD UE YKOAEPL, TO PWTOROATAIKO CUGTNMO KOL N SNLOUPYLKN
EVOWUATWON TWV EUTTOPEUMOTOKIBWTIWY KOBLOTOUV TO OKIiVNTO LOAVIKO OTITL VIO
000UC OvalNTOUV KATL EEXWPLOTO. ZAOTE LG EUTIELPIC TTIOU CUVOUALZEL TEAELD TNV

KOPYOTNTQ, TN BLWOLOTNTA KOL TN cuyXpovh wH.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz — Dieses Haus ist ein Vorzeigemodell fur
nachhaltiges Bauen:

+ Photovoltaikanlage auf dem Dach: Die Anlage sorgt flir eine umweltfreundliche
Energiegewinnung und macht das Haus zukunftssicher.

+ Solarunterstitzte Heiztechnik: Fortschrittliche Technologien minimieren den
Energieverbrauch und maximieren die Effizienz.

+ Energieeffizienzklasse: Das Haus erfullt hochste Standards und punktet durch
seinen energetisch optimierten Aufbau.

+ Hochwertige elektrische Jalousien: Samtliche Fenster sind mit hochwertigen,
elektrisch steuerbaren Jalousien ausgestattet, die zusatzlichen Komfort und
effizienten Sonnenschutz bieten.

Design trifft Funktionalitat:

+ Spektakulares Treppenhaus mit Kamin: Das zentrale Treppenhaus ist ein
architektonisches Highlight. Hier begriiBt Sie ein beidseitig einsehbarer
Tunnelkamin, der sowohl das Entrée als auch das Wohnzimmer optisch und
atmospharisch verbindet.

+ Praktische Raumaufteilung: Im linken Bereich des Erdgeschosses befinden sich
ein Gaste-WC mit Dusche, eine Garderobe und ein Schlafraum mit direktem Zugang
zum Pool - ideal fur Gaste des Eigentiimers.

+ Hochwertige Sanitarlosungen: Im Obergeschoss bietet ein separates WC
zusatzlichen Komfort, wahrend das Hauptbadezimmer und ein WC in der
Gewerbeeinheit fur eine optimale Aufteilung sorgen.

+ Sicherer Poolbereich: Der Pool bietet durch einen Zaun nicht nur Sicherheit,
sondern auch einen weiteren Hauch von Luxus.

+ Elektrische Markise auf der Terrasse: Eine elektrisch gesteuerte Markise sorgt
auf der Terrasse flr angenehmen Schatten und zusatzlichen Komfort an sonnigen

Tagen.




+ Carport moglich: Neben der Immobilie kann bei Bedarf ein Carport erganzt

werden - ideal fur zusatzlichen Komfort.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich im malerischen Ortsteil Stromberg, der zur Stadt Oelde
im Kreis Warendorf gehdort. Eingebettet in die idyllische Parklandschaft des
Muinsterlandes, liegt das Objekt im sogenannten ,Speckgirtel” Nordrhein-
Westfalens. Die attraktive Umgebung bietet eine ausgewogene Mischung aus

Natur, Kultur und urbaner Infrastruktur.

Stromberg ist bekannt flr sein charmantes Flair und seine vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten. Das aktive Vereinsleben, zahlreiche Sportangebote und ein
beheiztes Freibad machen den Ort besonders lebenswert. Gleichzeitig finden auch

Ruhesuchende hier ideale Bedingungen, um vom Alltag zu entspannen.

Mikrolage: Die Immobilie liegt in einer ruhigen WohnstraBe von Stromberg, abseits
des Durchgangsverkehrs. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhausern und Grinflachen, was fiir eine angenehme Nachbarschaft sorgt.
Der Ortskern von Stromberg mit seinen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und

Dienstleistungen ist bequem fuBlaufig oder in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Naturfreunde kommen ebenfalls auf ihre Kosten: Direkt vor der Haustlr laden
Spazierwege und Radstrecken durch die reizvolle Miinsterlander Parklandschaft
ein. Besonders attraktiv ist die Nahe zur Stromberger Altstadt mit ihren historischen

Fachwerkhausern und der Wallfahrtskapelle, die zu den Highlights des Ortes zahlt.

Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten und Grundschulen, die sich in
unmittelbarer Umgebung befinden. Ein Spielplatz und ein kleiner Park sind ebenfalls
nur wenige Schritte entfernt. Flr den taglichen Bedarf kdnnen Supermarkte, Backer
und weitere Geschafte bequem erreicht werden, ohne lange Wege in Kauf nehmen

zu mussen.




Makrolage: Weiterfiihrende Schulen, darunter ein Gymnasium und eine

Ganztagsschule, sind etwa 7 Autominuten entfernt in Oelde angesiedelt. Die
Verkehrsanbindung ist exzellent: Die Autobahn A2 sowie die BundesstraBen
Richtung Warendorf, Bielefeld und Paderborn sind in kurzer Zeit erreichbar. Der

Bahnhof in Oelde bietet zudem gute Anbindungen flr Pendler.

Mit dieser hervorragenden Kombination aus ruhiger Mikrolage und optimaler
Infrastruktur bietet die Immobilie in Stromberg eine perfekte Grundlage fir ein

komfortables und vielseitiges Wohnen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 78.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

LaurentiusstraBe 2, 48231 Warendorf
Tel.: +49 2581-7872 440

E-Mail: kreis-warendorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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