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Sonnenstunden genief3en auf grofdztigigem
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Kauferprovision
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MwsSt.) des
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Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

poll.com
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Willkommen zu dieser gepflegten Etagenwohnung aus dem Jahr 1995, die sich mit einer
Wohnflache von ca. 62 m2ideal fir Singles, Paare oder Berufspendler eignet. Die Wohnung
zeichnet sich durch eine klare Raumaufteilung und attraktive Details aus, die das tagliche
L eben komfortabel gestalten.

Beim Betreten der Immobilie befindet man sich zun&chst im Eingangsbereich, der Zugang
zu den verschiedenen Zimmern ermdoglicht. I nsgesamt verfiigt die Wohnung tiber zwei
Zimmer, die Raum fur individuelle Einrichtungsideen lassen. Das Badezimmer ist
idealerweise als Vollbad mit zusatzlicher Dusche ausgefiihrt .

Ein vorhandene Einbaukticheist mit modernen Ger dten ausgestattet-. Der angrenzende
Wohnbereich erhalt durch grof3e Fenster viel Tageslicht und ermdglicht den Zugang zum
grof3ziigigen Sidwestbalkon. Dieser Aul3enbereich eignet sich bestensfir erholsame Stunden
an der frischen Luft und bietet ideale Voraussetzungen fir das Genief3en der Sonnenstunden
am Nachmittag und Abend.

Fur zusatzliche Bequemlichkeit sorgt der im Angebot enthaltene Tiefgar agenstellplatz, der
ein sicheres und geschitztes Abstellen des Fahr zeugs ermoglicht und den Alltag deutlich
erleichtert. So bleibt die miihsame Parkplatzsuche erspart, und das Auto ist stets schnell
erreichbar.

Die Wohnung befindet sich in gepflegtem Zustand und wurde laufend instand gehalten,
sodass einem schnellen Einzug nichts entgegensteht. Der Balkon wurde 2024 saniert, die
Heizung wurde Ende 2025 erneuert und eine hochmoder ne Hybridheizung inkl.
Warmepumpe eingebaut. Diese sorgt auch in der kéalteren Jahreszeit flr ein angenehmes
Wohnklima und ist effizient in der Warmever sorgung der gesamten Wohnflache. Der noch
gultige Ener gieausweis bezieht sich noch auf die vorherige Gas-Zentralheizung.

Fur weitere Informationen, einen personlichen Besichtigungstermin oder die Zusendung
zusatzlicher Unterlagen stehen wir 1hnen gerne zur Verfligung. Diese Wohnung ver bindet
praktischen Wohnkomfort mit durchdachter Ausstattung und bietet damit ein attraktives
Zuhause. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie und vereinbaren
Sie noch heute I hren individuellen Termin. Wir freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme.
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- Einbauktiche

- Vollbad mit Dusche

- grofRer Stidwestbalkon, ktirzlich saniert
- neue Hybridheizung Warmepumpe

- Tiefgaragenstellplatz
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Schnelsen ist ein familienfreundlicher Stadtteil, der im Nordwesten Hamburgsliegt. Dieser
Stadtteil besticht durch viele schéne Grinflachen, die ein idyllisches und zeitgleich
stadtnahes Wohnen ermoglichen. Das Niendorfer Gehege sowie das ful3laufig erreichbare
Kollauwanderweg laden zu ausgedehnten Wanderungen und Spazier gangen ein.

Der Sport- und Tennisverein HTC Blumenau e.V., der Golfclub Hamburg Wendlohe, der
Niendorfer Turn- und Sportverein sowie das Bondenwald Baderland bieten ein
abwechslungsreiches Programm fur Erwachsene und Kinder. Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf sowie Arzte und Apotheken in Niendorf sind in wenigen Gehminuten
erreicht. Zu ausgedehnten Shoppingtouren laden das Tibarg-Center oder auch die
Einkaufsstra3en am Niendorfer Markt ein. Auch die Einkaufsmdglichkeiten in der
Frohmestral3ein Schnelsen sind gut erreichbar. Sdmtliche Schulformen sowie Kinder gérten
sind in n&herer Umgebung vor handen.

Schnelsen verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur und den Flughafen Fuhlsbiittel in
der Nachbar schaft.

Mit dem OPNV erreichen Siedie Hamburger Innenstadt mit der Metrobusliinie5in einer
knappen halben Stunde. Mit dem Pkw die Hamburger Innenstadt in ca. 20 Autominuten
und den Hamburger Flughafen in ca. 10 Autominuten. Die ver kehr sgiinstige Anbindung an
die Autobahn A7 ist ein weiterer Vortell, die Anschlussstelle Schnelsen ist in 5 Minuten
erreichbar.




ApLOp6G akiviToL: 26140249 - 22457 Hamburg - Schnelsen

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Olaf Parchmann

Oldesloer Straf3e 35, 22457 Hamburg
Tel.: +4940-800085160
E-Mail: hamburg.schnelsen.niendor f@von-poll.com
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