Hamburg — Eidelstedt

Gut geschnittene 4-Zimmer-Wohnung in Eidelstedt
an der Grenze zu Stellingen
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Finden Sie
Thre Immobilie.

TR A Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T.- +49 (0)40 - 80 00 85 16 0
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Die angebotene Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss einer gepflegten
Wohnanlage mit insgesamt 60 Wohneinheiten, die im Jahr 1994 in solider
Massivbauweise errichtet wurde. Zusatzlich gehoren funf Altbauwohnungen zur
Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG), sodass die gesamte WEG aus 65 Einheiten
besteht. Mit einer Wohnflache von ca. 87 m2 bietet die gut geschnittene Wohnung ein
gemiitliches Zuhause fur Paare oder eine junge Familie. Sie verfugt Uber ein grof3zigiges
Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, drei Schlafzimmer — eines davon ebenfalls mit
Balkonzugang — eine separate Kiiche sowie ein Badezimmer mit separaten WC. Die
Wohnung prasentiert sich insgesamt gepflegt. Die moderne, schwarze Einbaukiche ist
jungeren Datums, weist jedoch stellenweise leichte Gebrauchsspuren auf. Das
innenliegende Badezimmer und das separate WC sind zeitlos hell gefliest. In den
restlichen Wohnraumen wurde ein robuster Vinylboden verlegt, der eine moderne Optik
bietet. Ein zur Wohnung gehorender Kellerraum bietet zuséatzlichen Stauraum. Dartber
hinaus ist ein Tiefgaragenstellplatz im Angebot enthalten und rundet das Gesamtpaket
sinnvoll ab. Die Lage Uberzeugt durch eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, eine ausgezeichnete Infrastruktur mit allen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs in unmittelbarer Nahe, sowie kurze Wege zu attraktiven Naherholungsgebieten in
der Umgebung. Zusammengefasst vereint die Wohnung einen durchdachten Grundriss,
eine gute Ausstattung und eine attraktive Lage — ideal sowohl zur Eigennutzung als auch
als Kapitalanlage. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Ilhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.
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- Guter Wohnungsschnitt mit insgesamt 4 Zimmern
- Balkon mit Blick ins Griine

- Energieeffizienzklasse C

- Tiefgaragenstellplatz inklusive

- Einbaukutiche inklusive

- Separater Kellerraum fur zusatzliche Stauflache
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Die Immobilie befindet sich im Hamburger Stadtteil Eidelstedt, direkt an der Grenze zum
benachbarten Stellingen — einer gewachsenen, urban gepragten Wohnlage mit
hervorragender Infrastruktur. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Supermarkte, Apotheken, Backereien, Arzte und Schulen sind bequem in der naheren
Umgebung erreichbar. Dartiber hinaus bieten der nahegelegene Eidelstedter Platz und
die Stellinger Hofe ein vielfaltiges Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten sowie eine sehr
gute Nahversorgung. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet:
Mehrere Buslinien verkehren in unmittelbarer N&he, und die S-Bahn-Station ,Eidelstedt*
ist fu3laufig in ca. 10 Minuten querfeldein erreichbar. Auch die nahe gelegene Autobahn
A7 sorgt fur eine schnelle Verbindung in die Hamburger Innenstadt sowie in das Umland.
Naherholungsgebiete in der Nahe, wie z.B. der Volkspark, der Sola-Bona-Park oder das
Niendorfer Gehege stellen einen hohen Freizeitwert dar. Diese gelungene Verbindung
aus urbanem Komfort und naturnahem Wohnen macht die Lage besonders attraktiv fir
Familien, Berufstatige und Ruhesuchende gleichermalien.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 31.5.2028.
Endenergieverbrauch betragt 96.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist C.
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E-Mail: hamburg.schnelsen.niendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




