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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N NUL-QVEEGPTNTN KOTOWKIO XTIOTNKE TO 1966 KAl ETEKTAONKE UE PETATPOTI OE
oopita To 1974. Mg mepinou 172 T.J. XWPOoU dlaBiwong Kol PEYEBOC OIKOTIESOU
Tiepimou 635 T.|4., TIPOCYEPEL TO LOGVIKO KATAPUYLO VIO EGAC KAL TNV OLKOYEVELN
00G. TO aKivnNTO BPLOKETOL O LG TIPOVOLOKK TOTIOBECIO 0dLlEEO0S0 OTO LOVOTIATL
nieotmopiag Kollau Kol TIPOC@EPEL AVEUTIOBLOTN BEQ 0TO YUPW TIPA&CLVO. H g€icodog
OO TNV TIAEUP& TOU 6pOOU 08nyel 0TO BLAGPOO, GTIO OTIOU PTTOPEITE VO EXETE
POCROCN OTO SWHATLO TOU Llooyeiou. To eupUxwPo caAovi/Tpamelopia Ue
TIOVOPOUIKG TIOPGOUPC TIOPEXEL TIPOCROICN OTN OKETAOTH BEPGVTC KOL TOV KNTIO.
Tig TLO OPOCEPEC HEPEG, TO TLAKL SNULOUPYEL [La (ECTH OTOCYPALPT. TO LOOYELO
TIEPINOUPBAGVEL ETIIONG SUO OKOMUN SWHATLS, UG KOUZIVa, EVO TIANPEC UMGVLO UE
TapaBUPo Kal eva WC eTILOKETTTWV. MLa avoryTr) EUALVN OKGAQ odnyei oTnV
OVOKOLVIOHEVN COPITA, N OTIOIx SLOBETEL U0 ETUMAEOV SWHATLO KAL £VA VIOUG. M
MEYAAN amoOnKN BpiokeTal emiong otn co@ita. To akivnTo SLOBETEL EVA TIANPECG
uTtoyELo. EKTOG amo €va utdoyelo YKOpad, BondnTIKoUC XWPOUG KAL ATTOBNKEUTIKOUG
XWPEOUG, TO UTIOYELO OLOBETEL ETIIONG €VO HEYAAO SWHATIO XOMTIL UE o&ouva. Ta
SMAG T¢ALa amto PVC gival eEOTALOPEVO e NAEKTPLKE POAS. Eva @WTOBOATAIKO
oUOTNMUO OTNV 0PO@r CUMTIANPWVEL TNV TIOPOX N NAEKTPIKOU PEUPOTOC TOU
VOIKOKUpPLOU. ‘Eva auTOKIVNTO UIMOpPEiL VO TIOPKAPEL OTO UTIOYVELO YKAPAL KAl EVOl
GAAO €VTIOG TOU aKLVATOU. H €EQLPETIKN TOTIOBECIO TOU OKLVATOU €ival LOLAITEPT
O&looNMEIWTN. BplokeTal o€ €vav aTo TOUG TILO TIEPLLNTNTOUG SPOUOUG TNG
TIEPLOXNC KAl OKPIBWC TIGVW 0TO povomaTt te¢omopiag Kollau. Ot yettovikoi
LOLOKTNTEG HOLPAZOVTOL £VO ETUTTAEOV OLKOTIESO TIPACIVOU OUVOALKAG ETLPAVELDG
Tepimou 5.893 T.u. o€ QUTAYV TNV TIEPLOXH, EEQCPAAILOVTAC AVEUTOSIOTN BEA. 2Z0C
£XOUME KEVTPIOEL TO EVOLOPEPOV; TOTE ETIUKOLVWVNOTE HOLi HOC VIO VO

KOVOVIOOUWE £Va paVvTEROU YO VO TO deite!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr 1966 mit Dachausbau 1974
- beste Lage in Niendorf

- Sackgassenlage

- zwei Bader

- Vollkeller

- Sauna im Keller

- Tiefgarage und AuBenstellplatz

- Photovoltaikanlage auf dem Dach
- schon angelegter Garten

. Uberdachte Terrasse

- perfekte Sidwestausrichtung

- zusatzlich Teileigentum an Gemeinschaftsgrundstick Grinland

- unverbaubarer Blick am Kollauwanderweg
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Stadtteil Niendorf liegt im Nordwesten Hamburgs und gewann im Laufe der Zeit
immer mehr an Popularitat. Dieser Stadtteil besticht durch viele schone
Grunflachen, die ein idyllisches stadtnahes Wohnen ermoéglichen. Nahegelegen
befindet sich das Niendorfer Gehege, das zu ausgedehnten Wanderungen und

Spaziergangen einladt.

Die unweit gelegenen Sport- und Tennisvereine HTC Blumenau e.V. und der
Niendorfer Turn- und Sportverein sowie das Bondenwald Baderland bieten
Freizeitsportlern ein abwechslungsreiches Programm. Diverse
Einkaufsmdoglichkeiten sind in wenigen Minuten fuBliufig erreichbar. Arzte und
Apotheken befinden sich im Tibarg-Center oder auch in den EinkaufsstraBen am
Niendorfer Markt. Samtliche Schulformen, Kindergarten und Kinderspielplatze

finden Sie in nachster Umgebung.

Niendorf verfligt Gber eine hervorragende Infrastruktur. Die nachste U-
Bahnhaltestelle der Linie U2 "Schippelsweg" und "Niendorf Nord" ist weniger als 10
Minuten zu FuB zu erreichen. Mit dem OPNV erreichen Sie die Hamburger
Innenstadt sowie den Flughafen in ca. 20 Minuten, mit dem Pkw in ca. 15

Autominuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 246.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Olaf Parchmann

Oldesloer StraBe 35, 22457 Hamburg
Tel.: +4940-80008516 0

E-Mail: hamburg.schnelsen.niendorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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