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Die angebotene Biro- und Praxisflache befindet sich im 1. Ober geschoss eines moder nen
Biro- und Geschéaftshausesim Technologiepark Bremen. Die Einheit umfasst insgesamt ca.
455 m2 und eignet sich flr klassische Blronutzungen ebenso wie fir unter schiedlichste
medizinische oder therapeutische Praxiskonzepte.

Die Flacheist derzeit in zahlreiche Einzelrdume mit erganzenden Verkehrs- und
Nebenflachen gegliedert. Diese Struktur bietet insbesonder e fiir Praxisbetriebe,
Gemeinschaftspraxen oder nutzungsbezogene Biir oformen eine sehr gute Ausgangsbasis.
Gleichzeitig ermoglicht die vorhandene Gebaudestruktur eine flexible Anpassung der
Raumaufteilung. Einzelraume kénnen zusammengelegt, neu zugeschnitten oder offen
gestaltet werden, sodass sowohl kleinteilige Nutzungskonzepte als auch grof3ziigige
Raumlésungen realisierbar sind.

Die Einheit wird aktuell als Biroflache genutzt. Im selben Gebaude wur de ber eits
erfolgreich eine Umnutzung zu einer Lungenfachar ztpraxis umgesetzt. Diese bestehende
Praxisnutzung belegt grundsétzlich die Genehmigungsfahigkeit medizinischer Nutzungen
innerhalb des Objekts. Vor diesem Hintergrund bestehen sehr gute VVoraussetzungen fir
eine Vielzahl von Praxisformen, unter anderem aus den Bereichen Medizin, Therapie oder
Gesundheitsdienstleistung. Nutzungsbezogene Anpassungen und Umbauten kénnen in
Abstimmung mit dem Vermieter erfolgen.

Auf dem Grundstiick stehen ausreichend 6ffentliche Stellplatze zur Verfiigung. In der
Tiefgarage kbnnen zusatzliche Stellplatze angemietet werden.

Bel zusatzlichem Bedarf besteht die M dglichkeit, weiter e Flachen an diesem Standort
anzumieten.

Dieflexibel anpassbaren Raumlichkeiten bieten sehr gute Voraussetzungen fir die
Etablierung oder Erweiterung eines Biiro- oder Praxisbetriebs an einem professionellen
Geschéftsstandort.

Diedargestellten Praxisansichten stammen aus dem Gebaude und zeigen exemplarisch
magliche Ausfiihrungen nach Anpassung der Flachen flir eine Praxisnutzung.

Die Nettomiete beginnt bei 10,00 €/m2. Abweichungen ergeben sich abhangig von der

vereinbarten Mietvertragslaufzeit sowie dem Anpassungsbedarf der Flache und einer
maoglichen Beteiligung des Vermietersan den Ausbaukosten.
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Die Immobilie befindet sich im Technologiepark Bremen im Stadtteil Horn-L ehe, eéinem
etablierten Standort flr Biro-, Dienstleistungs- und medizinische Nutzungen. Die Lageist
gepragt durch die Nahe zur Universitat Bremen, zu Forschungs- und Bildungseinrichtungen
sowie zu zahlreichen gewer blichen Nutzungen.

Der Standort bietet sehr gute Rahmenbedingungen sowohl fiir den Birobetrieb alsauch fir
Praxisbetriebe. Die Kombination aus Beschéaftigten im Technologiepark, universitarem
Umfeld und angrenzenden Wohnquartieren sorgt fir eine stabile, wer ktagliche Nachfrage.
Die bereitsim Gebaude vorhandene fachéar ztliche Praxis unterstreicht die Eignung des
Standortsfir weitere medizinische, ther apeutische und gesundheitsnahe Nutzungen, ochne
diese auf einzelne Fachrichtungen zu beschranken.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist gut. Mehrere Bus- und
StralRenbahnlinien sind fufdlaufig erreichbar. Gleichzeitigist der Standort fiir den
Individualverkehr gut erschlossen. Die vorhandenen Stellplatze auf dem Grundstiick
unterstiitzen die Erreichbarkeit fir Mitarbeitende, Patienten und Besucher .
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon I nvestmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§81, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immabilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immabilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der

I nteressent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS Provision/M akler courtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon I nvestmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

VON POLL COMMERCIAL Bremen ist Ihr Expertefir Anlage- und Gewerbeimmobilien
in Bremen. Wir sind spezialisiert auf Mehrfamilienhauser, Wohn- und Geschaftshauser,
Biroflachen, Logistik- und Industrieimmobilien sowie Spezialimmabilien. Alseiner der
grofiten Immobilienmakler Europas unter stiitzen wir Sie personlich beim Verkauf oder der
Vermietung und begleiten Sie durch den gesamten Prozess.

Wir sind stolz auf unsere Markenkompetenz und unser Netzwerk aus tber 1.500 K ollegen




und mehr als 400 Shops. Jeden Tag Uiberzeugen wir unsere Kunden mit ausgezeichneter
Beratung und effektiven Vermarktungskonzepten. Unser Ziel ist es, das Beste fir unsere

Kunden zu erreichen und die bestmdgliche L eistung zu erbringen. Kontaktieren Sie uns
noch heute.




Ap1lOpn6G akiviTOoL: 26271030 - 28359 Bremen - Horn-Lehe

PPV PPV PV?0777077

Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commer cial.bremen@von-poll.com

www.von-poll.com
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