Bremen - Horn-Lehe

Modernes Ladenlokal fur Blro, Praxis oder
Handel im Technologiepark Bremen

ApiBudéc akivATou: 26271006
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Mehrfamilienhaus einfach online bewerten unter

WWW.VOI]-pOll.COm

Gewerbeimmobilien aqunfragc
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Dieses moderne Ladenlokal spricht Nutzer an, die Wert auf Qualitat und einen
zeitgemaBen Auftritt in ansprechender Lage legen. Die Einheit liberzeugt durch
eine klare Grundstruktur, hohe Aufenthaltsqualitat und vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten und eignet sich fur Einzelhandel, Dienstleistung, Praxis,

Showroom oder hybride Konzepte aus Verkauf und Buro.

Die Verkaufsflache umfasst ca. 121 m? und gliedert sich aktuell in mehrere
funktionale Bereiche. Herzstlick der Einheit ist ein groBzligiger, offen gestalteter
Verkaufsraum mit groBflachiger Schaufensterfront und hohem Tageslichteinfall, der
eine sehr gute Sichtbarkeit sowie eine wirkungsvolle Prasentation nach auBen
ermdglicht. Die bodentiefen Fensterflachen schaffen eine helle, freundliche

Atmosphare und unterstreichen den reprasentativen Charakter der Einheit.

Ein weiterer Teil der Verkaufsflache ist Gber einen leichten Niveauversatz erhdht
angeordnet. Dieser Bereich eignet sich ideal als abgesetzte Prasentations-,
Beratungs- oder Aufenthaltszone und ermdglicht eine natirliche Gliederung der

Flache, ohne den offenen Charakter des Ladenlokals zu beeintrachtigen.

Erganzend stehen zwei derzeit separat abgetrennte Raume zur Verfligung, die
aktuell als eigenstandige Bereiche genutzt werden kdnnen, beispielsweise fiir
Beratung, Besprechung oder erganzende Prasentation. Diese Raume sind in die
Verkaufsflache eingerechnet. Durch Entfernung der Trennwande lassen sich diese
Bereiche bei Bedarf 6ffnen, sodass die Verkaufsflache flexibel vergroBert oder neu
strukturiert werden kann.

Zusatzlich verfligt die Einheit Gber eine Pantry sowie ein WC. Ein barrierefreies WC

ist vorhanden.




Das Ladenlokal ist schwellenlos und ebenerdig zuganglich und verfugt Uber zwei

groBzlgige Eingangsturen, was eine flexible Kundenfliihrung sowie eine gute
interne Organisation ermdglicht. Die Einheit befindet sich in einem gepflegten,
massiv errichteten Gebaude und ist an die Fernwarmeversorgung angeschlossen.
Ein Glasfaseranschluss ist im Haus vorhanden und bietet zeitgemaBe

Voraussetzungen flr digitale Arbeits- und Kassensysteme.

Vor Anmietung ist vorgesehen, dass die Bodenbelage neu verlegt werden. Der
kiinftige Mieter erhalt hierbei Mitsprachemadglichkeiten bei der Auswahl und
Ausflihrung, sodass die Gestaltung der Flachen optimal auf das jeweilige
Nutzungskonzept abgestimmt werden kann. Die Umsetzung erfolgt in Abstimmung

mit dem Vermieter.

Umbauten und weitere Anpassungen der Flachen kdnnen grundsatzlich nach den
Winschen des Mieters in Abstimmung mit dem Vermieter umgesetzt werden,

sodass individuelle Nutzungskonzepte flexibel realisierbar sind.

Stellplatze stehen direkt vor der Tur zur Verfligung und kdnnen optional zu je 90 €
monatlich angemietet werden — ein klarer Vorteil fir Kunden, Mitarbeitende oder

Lieferverkehr.

Insgesamt bietet das Ladenlokal eine liberzeugende Kombination aus Sichtbarkeit,
Flexibilitdt und Qualitadt und eignet sich fur unterschiedlichste gewerbliche

Nutzungen mit langfristiger Perspektive.
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Das Ladenlokal befindet sich im Stadtteil Horn-Lehe und liegt im Technologiepark
Bremen. Der Standort ist gepragt durch eine hohe Dichte an Buro-, Forschungs-
und Dienstleistungsnutzungen sowie durch die unmittelbare Einbindung in den

universitaren und technologieorientierten Wirtschaftsstandort Bremens.

Der Technologiepark Bremen ist ein etablierter Standort fir Unternehmen, Institute
und Dienstleister aus technologie-, forschungs- und wissensnahen Bereichen. In
direkter Nachbarschaft befinden sich unter anderem Einrichtungen der Universitat
Bremen sowie zahlreiche Blro- und Gewerbenutzungen, die flr eine konstante

werktagliche Grundfrequenz sorgen.

Die Lage eignet sich insbesondere flir Konzepte, die auf Beschaftigte, Studierende,
Dienstleistungsnachfrage oder terminbasierte Nutzung ausgerichtet sind. Durch die
Kombination aus Arbeitsplatzen, universitarem Umfeld und angrenzenden
Wohnquartieren ergibt sich eine stabile Nutzungsstruktur mit regelmaBigem
Publikumsverkehr, ohne die Charakteristik eines klassischen innerstadtischen

Einzelhandelsstandorts.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist gut. Mehrere Bus- und
StraBenbahnlinien sind fuBlaufig erreichbar. Gleichzeitig besteht eine gute
Erreichbarkeit flr den Individualverkehr, was den Standort auch fir Mitarbeitende,
Kunden und Lieferverkehr praktikabel macht. Die direkt vor dem Objekt

verflugbaren Stellplatze unterstitzen die Alltagstauglichkeit zusatzlich.
Insgesamt bietet der Standort im Technologiepark Bremen eine funktional klare und

nachhaltig nachgefragte Lage, der ideale Standort fur Ihr Geschaft bzw. lhr

Unternehmen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschaftsfiihrer
Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach §
§ 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten
Daten lhres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
finf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON
POLL COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsflihrer Andre Simon,, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit von VON POLL COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien
GmbH, vertreten durch Geschaftsfiihrer Andre Simon,, selbststandiger
Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit
der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfiihrer
Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfiihrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Andre Simon

WachmannstraBe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 888815

E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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