Twistringen

Movtepvo EEVOOoXELO 4 QOTEPWYV E EOTIATOPLO
oto Twistringen

Ap1Buoéc akivATov: 25271071

TIM'H AFOPAS: 950.000 EUR + EKTAZH FHz: 285 m?2
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Mg Lo HOTLO

25271071 950.000 EUR
2TEYOAVWTLKH 0po®n zevodoyeia
2014

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis

ca. 430 m?

2TEPED

ca. 430.79 m?
ca. 430 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo BEDARF

06.05.2028
63.70 kWh/m?3a

2015
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To akivnto

VON POLL

e Mechrfamilienhiuser

e Gewerbeimmobilien
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VON POLL

Mehrfamilienhaus einfach online bewerten unter

www.von-poll.com

Gewerbeimmobilien auf Anfrage
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate oto =evodoxeio kat Eotiatoplo Classico oto Twistringen. Zrnote
£VAV HOVOSIKO CUVOUQOUO oUYXPOoVNG veong, KOUPOU OXESIOOHOU KOl GVECEWV
TPWTNG KOTNYOoPILaG. Z€ 1BAVIKN TOTIOOECia OTNV KAPSLG TNG TIOANG, GUTO T0 4
OOTEPWYV EEVOOOXELO UE TO PINOEEVO E0TIATOPLO TOU CUVOUGIZEL TN SLOXPOVLKN
KOMWPOTNTO HUE LG TIPAYMOTIKG EEXWPLOTH ATHOOPALPA. TO KTiPLO OVOKALVIOTNKE
EKTEVWC TO 2014, eumAOUTICOVTAG TO HE UAIKG UPNANG TIOLOTNTOG KOL OXOAOOTIKNA
TIPOCOYXN OTN AETITOUEPELD. ZTO ECWTEPIKO, ETUAEYHUEVO £PYO TEXVNG CUVAVTOUV
€EQIPETIKEC MOPUAPLVEC ETIPAVELECG, KOMPO PWTIONO OXEOIOOTWYV KOl EEQLPETIKEG
OLOKOOUNOELG aTiO OAO TOV KOO0 - K&BE OTOLXEIO apnyeital Tn dikr Tou Lotopia. H
KOMWN ETUTTAWON KaL N EKAETTTUCUEVN LOEQ PWTIOMOU SNULOUPYOUV LG
OTIOKAELOTIKN OTHOO@aLpa. Me cUVOALKN eTi@davela Tiepinou 430,79 T.J. o€
OLKOTIES0 285 T.|U., TO EEVOSOXEIO SUOULOL OPOPWYV TIPOCPEPEL LG TIOLIKIALD
SuvaToTATWYV. MEVTE LOVOSIKA OXESIAOUEVD SIKALVO SWUATIC E SUVOATOTNTO
EMEKTOONG TANPOUYV Ta UPNAOTEPQ TIPOTUTIAL 2TO LOOYELOD, EVA AVETO
KO@E/EOTIOTOPLO UE XWPO lounge 00¢ TIPOOKOAEL VO XOAGPWOETE KOL VO
OTIOAQUOETE OTIYHEG OTOAGUONG. O TEAEUTOIOG OPOPOC TIPOCYPEPEL TN SUVATOTNTA
TPOOONKNG U0 KON SIKALVWV dWHATIWV KOL EVOG LOVOKALVOU dWUATIOU 1) EVOGQ
OLKOYEVELOKOU SWHOTIOU. Ta OXESLO €XOUV NN TEBEL O £PAPUOYN KAL TO KEAUPOG
TOU KTlpiou eival o€ peydAo Babuo oAokAnpweEvo. Exouv eykataotobel U0
OETWHOTO KOl OAEC Ol USPAUAIKEG OUVOEDELG eival OAOKANPwPEVEG. To Hotel
Classico £€xel A&Bel TOAACGTINEC GELOAOYNOELG TEGOGPWY aoTEPWYV (MpwTNg
©€0Nnc) yIa TNV EAIPETIKA EEUTINPEETNON KOL TIC EEQLPETIKEC TIOPOXEC TOU KOl
OTIOAQUBAVEL EEALPETIKAC ONUNG TIOAU TIEPO OTIO TG OPLA TNC TIOANG. To akivnto
TIWAEITOL He UPNANC TIOLOTNTOC KOl O€ OPLOPEVEC TIEPUTTWOELC TIOAUTEAN €TiMAWON.
2 UVOALKG, GUTO OTIOTEAEL [LO EEALPETIKG EAKUCTIKI EUKALPIC VO UNOTIOLNOETE TO
OXEOLG 00 oToV EEVOSOXELOKO KOl E0TIOTOPIKO KAGDO0. AVOAGRETE £val

KOTOELWHEVO KAl SNUOPIAEG EEVOBOYXEIO KAL EMWPEANBEITE OTIO TNV UTIEPYXOUCK




PN TOU. ©a XOPOULE VO OOCG TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEC KAl

EVYPOPO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ 4-Sterne-First-Class-Hotel mit exklusiver Auszeichnung

+ Top-Lage in der Innenstadt mit hoher Auslastung

+ Kernsanierung 2014 durch Fachfirmen

+ Hochwertige, luxuridse Ausstattung inklusive

+ 5 individuell gestaltete Doppelzimmer, teilweise mit Balkonzugang

+ Ausbaureserve im Dachgeschoss flr zwei Doppelzimmer und ein Einzelzimmer
(Rohbau weitestgehend fertiggestellt)

+ Restaurant mit Café und Lounge im Erdgeschoss

+ GroBzligige Panorama-Fensterfronten im Restaurant mit elektrischen Rollladen
+ AuBengastronomie mit ca. 30 Sitzplatzen

+ Voll ausgestattete Restaurantkiiche plus separate Spulkiiche mit elektrischen
Schiebeturen

+ barrierefreies WC und Personal-WC separat

+ Offentliche Parkplatze direkt vor der Tir

+ Zusatzliche Einnahmequelle durch das im Bau befindliche Zentralkrankenhaus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie liegt zentral in der Stadt, umgeben von einer Vielzahl von

Einzelhandelsgeschaften, Supermarkten, Apotheken und Restaurants.

Twistringen, eine Stadt im Landkreis Diepholz mit etwa 12.000 Einwohnern,
befindet sich rund 35 Kilometer von Bremen und etwa 35 Kilometer von Diepholz
entfernt. Die Anbindung an die Autobahn A1ist in circa 40 Minuten erreichbar,
wahrend die BundesstraBe B51, die u.a. im Bereich des Hotels gerade umfassend
erneuert wird, und somit die Ansicht deutlich aufwertet, eine schnelle Verbindung

nach Bremen, Diepholz, Bassum und Syke ermdglicht.

Zusatzlich entsteht in nur etwa 4 km Entfernung ein neues Zentralkrankenhaus, das
rund 1.400 Mitarbeiter beschaftigen wird. Diese bedeutende Entwicklung kénnte
eine zuklnftige Gastequelle darstellen, sowohl durch beruflich bedingte
Aufenthalte von Fachkraften als auch durch Besucher von Patienten. Dies erweitert
das Potenzial des Hotels erheblich und verspricht langfristige Stabilitat und

Wachstums.

Das Stadtzentrum von Twistringen ist gepragt von Mehrfamilienhausern,
Einzelhandelsgeschaften, Restaurants und Supermarkten. In den Randbereichen
dominieren Einfamilienhauser sowie kleinere und groBere Gewerbeanlagen. Die
lokale Wirtschaft stltzt sich vor allem auf kleine und mittelstandische

Unternehmen.

Ein vielseitiges Sport- und Kulturangebot erganzt die Attraktivitat der Stadt und
umfasst unter anderem Museen, Sportstatten und Bibliotheken. Der Twistringer
Bahnhof liegt etwa einen Kilometer vom Stadtzentrum entfernt und bietet eine

direkte Anbindung an Bremen und Osnabruck.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschaftsfiihrer
Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach §
§ 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten
Daten lhres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
finf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON
POLL COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsflihrer Andre Simon,, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit von VON POLL COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien
GmbH, vertreten durch Geschaftsfiihrer Andre Simon,, selbststandiger
Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit
der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfiihrer
Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfiihrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andre Simon

WachmannstraBe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 888815

E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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