VON POLL

Oyten

Gewerbe- und Industriegrundstuck in idealer
Lage direkt am Bremer Kreuz
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 Eingeschranktes Industriegebiet geman § 9 BauNVO
e Grundflachenzahl (GRZ) 0,7
e Baumassenzahl (BMZ) 9,0

o Maximal zulassige Gebaudehohe: 35 m Gber NN (Oberkante Gebaude)

Das rund 10.000 m? groBe Grundstiick liberzeugt durch eine duBerst
verkehrsglinstige Lage mit unmittelbarem Anschluss an die Bundesautobahn A1l
und einer Entfernung von nur etwa 3,5 Kilometern zum Bremer Kreuz. Dadurch
besteht eine direkte Anbindung sowohl an die Nord-Std-Achse der AT als auch an
die Ost-West-Verbindung der A27. Diese Lage bietet sehr gute Voraussetzungen
fr Unternehmen mit regionalem und Uberregionalem Logistik-, Produktions- oder

Distributionsbedarf.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
51 (2. Anderung) der Gemeinde Oyten und befindet sich in einem etablierten
Gewerbe- und Industriegebiet. Die Flache setzt sich aus drei benachbarten
Flursticken zusammen (236/42, 236/41 und 236/44). Die genaue Lage und der

Zuschnitt ergeben sich aus der Liegenschaftskarte.

Auf dem Grundstilick befindet sich derzeit eine kleinere, offen gestaltete Lagerhalle

in einfacher Ausflihrung, die im Zuge einer Neubebauung entfernt werden kann.

Das Gebiet ist als Industriegebiet gemaB § 9 BauNVO ausgewiesen. Zulassig sind
gewerbliche und industrielle Nutzungen. Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig;
betriebsgebundene Verkaufsflachen sind lediglich in untergeordneter Form im

Zusammenhang mit der ausgetibten Hauptnutzung maoglich.




Die Grundflachenzahl betragt 0,7. Die Baumassenzahl ist mit 9,0 festgesetzt und

ermaglicht eine hohe bauliche Ausnutzung in Bezug auf das Bauvolumen. Die
Bauweise ist offen; eine Begrenzung der Gebaudelangen ist im Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 35 m lber
Normalnull (Oberkante Gebaude). Technische Aufbauten sind im Rahmen der

planungsrechtlichen Vorgaben zulassig.

Far die ErschlieBung des Grundstiicks sind bis zu zwei Ein- und Ausfahrten mit
jeweils maximal 10 m Breite zulassig. Dartber hinaus sind Pflanzflachen in einem

Umfang von 10 % der Grundstuicksflache herzustellen.

Insgesamt bietet das Grundstlick gute planungsrechtliche Rahmenbedingungen fur
industrielle und logistische Nutzungen. Die Kombination aus
Industriegebietsausweisung, hoher Baumassenzahl und der unmittelbaren Nahe zu
zwei bedeutenden Autobahnachsen stellt im regionalen Markt einen Standort dar,

der nur in begrenzter Anzahl verfligbar ist.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes (Auszug)

» Eingeschranktes Industriegebiet geman § 9 BauNVO

e Grundflachenzahl (GRZ) 0,7

e Baumassenzahl (BMZ) 9,0

» Offene Bauweise

» Maximal zuldssige Gebaudehohe: 35 m tGber NN (Oberkante Gebaude)

» Zwei mogliche Ein- und Ausfahrten mit jeweils maximal 10 m Breite

e Flachenbezogene Schallleistungspegel: 65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts

» Mindestens 10 % der Grundstiicksflache sind zu begriinen

» Einzelhandelsbetriebe unzulassig; betriebsgebundene Verkaufsflachen nur in

untergeordneter Form zulassig
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Der Standort an der LibkemannstraBe zahlt zu den verkehrsgiinstigsten
Gewerbelagen im GroBraum Bremen. Das Grundstuck liegt nur wenige hundert
Meter von der Anschlussstelle Oyten an der A1 entfernt. Zusatzlich befindet sich
das Bremer Kreuz in einer Entfernung von rund 3,5 Kilometern, wodurch eine
direkte Verbindung zur A27 entsteht. Damit ist der Standort sowohl an die Nord-
Stid-Achse (A1) als auch an die Ost-West-Verbindung nach Hannover,

Bremerhaven und Cuxhaven hervorragend angebunden.

Durch die Nahe zu zwei Autobahnen, sehr kurze Fahrzeiten nach Bremen und die
gute Erreichbarkeit wichtiger Wirtschafts- und Hafengebiete eignet sich die Lage
ideal fur Unternehmen, die auf schnelle regionale und Uberregionale Anbindungen

angewiesen sind.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschaftsfiihrer
Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach §
§ 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten
Daten lhres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
finf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON
POLL COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsflihrer Andre Simon,, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit von VON POLL COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien
GmbH, vertreten durch Geschaftsfiihrer Andre Simon,, selbststandiger
Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit
der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfiihrer
Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfiihrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andre Simon

WachmannstraBe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 888815

E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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