Hude (Oldenburg) / Altmoorhausen

Moderne Hallen mit Blros in idealer Lage direkt an
der A28 — teilbar ab 240?7m?
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ca. 1.175 mz
ca. 1175 m2
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+ Direkt an der A28: Anschlussstelle Hude / Altmoorhausen nur 350?m entfernt
+ Nutzungen: Lager, Produktion, Werkstatt, Blro

+ Gepflegter und modernisierter Zustand

+ weitere Ausstellungs-, Lager und Buroflachen optional mietbar

+ - 3,2 Tonnen Hallenkran

+ kurzfristig verflgbar

ca. 400 gm Buro
ca. 777 gm Lager- und Produktionsflache
- teilbar in 2 Einheiten

Zur Vermietung stehen mehrere kombinierbare Hallen- und Biroeinheiten an einem
verkehrsgunstigen Gewerbestandort. Die Flachen eignen sich ideal fur
Handwerksbetriebe, Lager- und Logistikunternehmen, kleinere Produktionsfirmen sowie
gewerbliche Nutzer, die Blro- und Hallenkombinationen bendtigen.

Die Einheiten sind teilweise miteinander kombinierbar und bieten durch ihre Flexibilitat
mafigeschneiderte Lésungen fir verschiedene Nutzungskonzepte.

Die Objekte befinden sich in einem gepflegten Zustand und bieten durch ihre moderne
Ausstattung und die vorhandene Infrastruktur einen attraktiven Rahmen fur lhren
Geschaftsbetrieb.

Zur Ausstattung gehdren moderne Heizsysteme wie eine Infrarotheizung in der Halle,
teilweise Klimatisierung, Aluminium-Isoglas-Fenster mit Sonnenschutz (U-Wert 1,0)
sowie manuelle Sektionaltore mit den MalRen 4,5 x 4,5 m.

Der Standort punktet durch die direkte N&he zur Autobahn A28 und erméglicht schnelle
Wege in Richtung Bremen, Oldenburg, Wilhelmshaven und die angrenzenden
Wirtschaftszentren. Das Umfeld ist gepragt von produzierendem Gewerbe, Logistik und
Handwerk.

Mietkosten:
Lager- und Produktion: 6,- €/m2 (1. Jahr 5,- €/m?)
Biro: 9,- €/mz2 (1. Jahr 8,- €/m?2)




Bei weiterem Flachenbedarf kbnnen zusatzlich reprasentative Ausstellungsflachen auf
dem Grundstlick angemietet werden. Alternativ besteht die Moglichkeit, die gesamte
Liegenschaft kauflich zu erwerben.

Gerne stellen wir Ihnen ein individuelles Angebot auf Basis Ihrer Flachenanforderungen
zusammen.
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Der Gewerbestandort Altmoorhausen (Gemeinde Hude) im Landkreis Oldenburg
zeichnet sich durch seine hervorragende Erreichbarkeit und wirtschaftsfreundliche
Struktur aus. Das Gewerbegebiet liegt strategisch zwischen den Stadten Bremen und
Oldenburg und profitiert von einer optimalen Anbindung an die Autobahnen A28 und A29.
Die unmittelbare Nahe zur Autobahnauffahrt ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
norddeutschen Wirtschaftszentren sowie der Seehéfen in Bremen, Bremerhaven und
Wilhelmshaven.

Das Objekt befindet sich in einem etablierten Gewerbegebiet mit modern ausgebauter
Infrastruktur. Die groRzugige Verkehrsfihrung ermdglicht reibungslose
Anlieferungsvorgange und ist auch fur Schwerlastverkehr bestens geeignet. Sowohl die
Nahe zur Autobahn als auch die regionale Bahnanbindung bieten attraktive Bedingungen
fur logistikintensive Betriebe, produzierende Unternehmen und handwerkliche Betriebe
mit regionalem Kundenkreis.

Der Wirtschaftsstandort Altmoorhausen wachst stetig und erfreut sich wachsender
Nachfrage — nicht zuletzt aufgrund der Kombination aus landlicher Ruhe, hoher
Lebensqualitat und gleichzeitig hervorragender Verkehrsanbindung. Unternehmen
profitieren zudem von einer guten regionalen Fachkraftebasis sowie kurzen Wegen zu
Zulieferern, Dienstleistern und Kunden in der Region Weser-Ems.

Ob Produktion, Lager, Werkstatt oder kombiniertes Gewerbe mit Blroflachen — die Lage
bietet ideale Voraussetzungen flr eine vielseitige gewerbliche Nutzung.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§ § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéndiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

www.von-poll.com
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