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VERMIETET: Attraktive Gewerbeeinhelt in belebter
Lage
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+ ca. 198 gm Verkaufsflache im Erdgeschoss

+ viel Tageslicht aufgrund durchgéngiger Fensterfronten

+ Deckenhohe teilweise bis zu 7 Meter

+ 6 Stellplatze

+ Eingangstur mit Durchfahrtsbreite fur PKW

+ Empore mit 34 gm und 3 Einzelblros mit insgesamt ca. 85 gm im Obergeschoss
+ Fussbodenheizung im Erdgeschoss

+ Nebenkosten ca. 260,- EUR exkl. Strom und Heizung

+ Kaution 2 Nettokaltmieten

Diese vielseitig nutzbare Gewerbeeinheit erstreckt sich Gber zwei Etagen und bietet eine
Gesamtflache von ca. 337 m2.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine groRzigige Verkaufsflache von ca. 198 mz. Direkt
angrenzend befinden sich Sanitar- und Lagerrdume, die eine praktische Erganzung zur
Hauptflache darstellen. Die Eingangstir ermdglicht eine Durchfahrt fir PKW, so dass die
Einheit nicht nur als Verkaufsraum, sondern auch als Showroom oder Autohaus
hervorragend genutzt werden kann. Das gesamte Erdgeschoss zeichnet sich durch
grof3e Fensterfronten aus, die nicht nur fur viel Tageslicht sorgen, sondern auch eine
offene und einladende Atmosphare schaffen. Der helle und freundliche Charakter der
Einheit bietet zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Uber eine Treppe gelangt man auf die Galerie, die als zusétzliche Prasentationsflache
oder Aufenthaltsbereich genutzt werden kann. Im Obergeschoss befinden sich drei
separate Burordume mit einer Gesamtflache von 85 m2. Auch hier sorgen durchgehende
Fensterfronten fur viel natiirliches Licht und eine freundliche Arbeitsatmosphére, die den
Bereich zu einem idealen Ort fir administrative Tatigkeiten oder Besprechungsraume
macht.

Die moderne und offene Architektur dieser Einheit bietet vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten und eignet sich hervorragend fur Unternehmen, die Wert auf
reprasentative Raumlichkeiten mit viel Tageslicht und gro3ziigigen Flachen legen.

Die groR¥flachigen Glasfronten der Gewerbeeinheit bieten zudem hervorragende
Werbemdglichkeiten und eine hohe Sichtbarkeit. Der Standort eignet sich ideal fur
Verkaufs- und Dienstleistungsflachen, die eine hohe Kundenfrequenz und eine belebte
Lage erfordern.




Die Nebenkosten (nach gm umgelegt) von Euro 260,- monatlich beinhalten
Gebaudeversicherung, Grundsteuer, Ochtumverband, Stral3enreinigung und
Gartenpflege. Strom und Gas werden durch den Mieter direkt bei den Versorgern
bezogen.

Gerne zeigen wir Ihnen die Vorziige des Objektes im Rahmen einer Besichtigung und
beraten Sie hinsichtlich der Nutzungsmdglichkeiten.
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Die angebotene Gewerbeeinheit befindet sich in der stark frequentierten Nienburger
Straf3e in Delmenhorst, direkt am viel befahrenen Kreisel, der als Dreh- und Angelpunkt
der Verkehrsanbindung in diesem Stadtteil dient. Dieser Standort ist &ul3erst attraktiv flr
Einzelhandler und Dienstleistungsunternehmen, da er eine hohe Sichtbarkeit und
standige Passantenfrequenz garantiert. Der Kreisel verbindet mehrere wichtige
Zufahrtsstral3en, darunter die Delmenhorster Innenstadt, die umliegenden Stadtteile
sowie die Autobahn A28. Diese direkte Anbindung sorgt fiir eine kontinuierliche
Kundenfrequenz, sowohl durch Pendler als auch durch lokale Bewohner.

In unmittelbarer Nahe zur Gewerbeeinheit finden sich diverse Einkaufs- und
Versorgungseinrichtungen. Diese Vielfalt an Angeboten macht die Umgebung fur
potenzielle Kunden besonders attraktiv.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls optimal erreichbar. Mehrere Bushaltestellen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und gewahrleisten eine ausgezeichnete
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr.

Die Gewerbeeinheit bietet durch ihre Lage und der Nahe zu stark frequentierten
Einrichtungen eine optimale Basis fir ein erfolgreiches Gewerbe. Profitieren Sie von
einer erstklassigen Verkehrsanbindung, hoher Sichtbarkeit und der belebten Umgebung.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Simon Investmentimmobilien
GmbH nach 8 § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma Simon Investmentimmobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma Simon Investmentimmobilien GmbH
zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent
bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an die Simon Investmentimmobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die Simon
Investmentimmobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.

Ein Maklervertrag wird mit uns entweder durch eine schriftliche Ubereinkunft oder durch
die Nutzung unserer Maklerdienste gemal den Informationen und Konditionen des
Exposés des Objekts wirksam. Falls Sie bereits mit dem von uns prasentierten Objekt
vertraut sein sollten, bitten wir Sie, uns dies sofort mitzuteilen. Die Provision betragt 3,57




Bruttomonatsmieten inklusive der gesetzlich vorgeschriebenen Mehrwertsteuer und ist
vom Mieter bei Abschluss des Mietvertrages in notarieller Form an die Simon
Investmentimmobilien GmbH zu entrichten.
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Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

www.von-poll.com
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