Bremen - Ostliche Vorstadt

NétepoBepvtep | KTiplo KATOWIOV Kal
EMTTOPLKWYV XWPWYV HE 7 HOVAOEC O TEPLCNTNTN
ToTobeoia

ApiBudéc akivATou: 24271058

TIMH AFOPAS: 750.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 198 m? « EKTAZH FH:: 160 m2
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Mg Lo HOTLO

24271058 750.000 EUR

ca. 198 m? Kauferprovision
1964 5,95 % (inkl. MwsSt.)
vom Kaufpreis

ca. 354 m?
ca. 67 m?

ca. 265 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo BEDARF

27.03.2028
170.00 kWh/m?3a

Agplo E

1964
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MLa IpwTN €VIUTIWON

+ 6 OLKIOTIKEG HOVAdEC (3 X 1 dwHATLO, 3 X 1,5 SWMATLO), 1 ETMAYYEAUOTIKA MOVASO +
Tpexov elcddnua omod evoikia 35.400 € etnoiwg + EAKUOTIKN TOTI0OEGIq, TTOAU
KOAN duvatdTNTa EVOlKiaong + EPMopLlkog Xwpog pog evolkiaon + Eva
SlapEPLopa SlaBEDIo TTIPOog evolkiaon + Neo ocuotnua B€puavong (2020) +
MTIOVLIO KOl UBPAUALKEG EYKOTOOTAOELG TNG deKaETIOG Tou 1990 + Mapdbupa NG
bekaetiag Tou 1990. Me oUVOALKN ETILPAVELD TIEPITIOU 354 T.L. - EK TWV OTIOIWV
Tepimou 198 T.J. €ival EVOLKIACLUOL XwPOoL SloRiwong Kal Tiepimou 67 T.J1. ival
EVOLKIAOLUOL ETIOYYEAUOTIKOL XWPEOL - GUTO TO CUUTIOYEG ETEVOUTIKO OKivnTo
OLOOETEL £EL OLKIOTIKEG LOVADECG KOL it ETIAYYEAUOTIKN LOVAOO. H OKIOTIKA
Sloppubuon MEPINAUPBAVEL TPIC SLAPEPIONOTO T SWUOTIOU KaL Tpia SlapEpioUATO
1,5 dwpatiou. To akivnTo SLABETEL SUO PTTOAKOVIG KOL BEp&VTa. TO TPEYXOV
€1006Nua aTd evoikia avepyxetal oe 35.400 € €TnNciwg. To KTiPLO KOTAOKEUAOTNKE
TO 1964 KOl SLOBETEL IO EEAPETIKA ETOUPNTH TOTIOOEGIO OTNV KAPSLI& TOU
Peterswerder. AOyw TwV KUPLWG UIKPWV SLANEPIOPATWY TOU, QUTO TO OKivnTo €ival
LOLOITEPO EAKUOTIKO YLO POLTNTEG KOL OTOMO TIou {oUuV Hovol Touc. O xwpog
ALOVIKNG €XEL MioBwoN Tou ANyeL, dAAd €XEL NON EEQCPOAALOTEL VEOG EVOLKIOOTAG
yla TOV ZeTTEPPLO Tou 2025. Ta UMAVLY, Ol USPAUALKEG EYKATAOTACELG KOL T
TIAPAOUPO EKCUYXPOVIOTNKAYV TEAEUTAIO pop& TN dekaeTial Tou 1990. Oa
XPELOOTOUV UOKPOTIPOBEGIES OVOKALVIOELG. OO XOPOUUE VO TIOPEYXOULE OTOUG
EVOLAPEPOPEVOUCG EVA TIOPASELY U, CUUTIEPIACUPBAVOUEVWY TWV SLOBECIUWYV
ETUOOTACEWY, KATOTILV QLTAMOTOC. ZUVOYIZOVTOC, TIPOKELTAL VIO €VO CUVOPTIGOTIKO
OKivVNTO HE HEYGAEG SUVATOTNTEG KOL EEAILPETLKEG TIPOOTITIKEG EVOLKIGONG, TIOU
Sl00@OAiIZoUV 0TOBEPO ELCOSNUG ATIO EVOIKLG. OO XOPOUE VO OO TIOPEXOUME

TEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC N VO KAVOVIOOUE LG ETIIOKEYN.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das angebotene Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in einer der gefragtesten
Lagen Bremens, im lebhaften und charmanten Stadtteil Peterswerder. Diese
zentrale, aber dennoch ruhige Wohngegend tberzeugt durch ihre hervorragende

Infrastruktur und die Vielzahl an Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten.

Verkehrsanbindung

Die Lage bietet eine erstklassige Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
Mehrere StraBenbahn- und Buslinien sind nur wenige Gehminuten entfernt, was
eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit des Bremer Stadtzentrums sowie
anderer Stadtteile ermdglicht. Zudem sind wichtige Verkehrsachsen und die

Autobahn gut erreichbar, was die Mobilitat zusatzlich erleichtert.

Freizeit und Erholung

Der nahegelegene Osterdeich und die Weser bieten idyllische Orte zum
Entspannen, Joggen und Radfahren. Diese Bereiche sind beliebte
Naherholungsgebiete, die sowohl von Einheimischen als auch von Besuchern
geschatzt werden. Besonders der Blick auf die Weser und die weiten Grinflachen

schaffen eine hohe Lebensqualitat direkt vor der Haustdr.

Kulturelle Highlights

Das "Viertel", eines der bekanntesten und lebendigsten Viertel Bremens, liegt in
unmittelbarer Nahe. Es ist ein kultureller Hotspot mit zahlreichen Cafés,
Restaurants, Bars und Boutiquen. Hier finden regelmaBig kulturelle
Veranstaltungen, Konzerte und Ausstellungen statt, die das Viertel zu einem

Anziehungspunkt flr ein junges und kreatives Publikum machen.

Einkaufsmaoglichkeiten




Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten. Von kleinen,

inhabergeflhrten Geschéften bis hin zu Supermarkten ist alles vorhanden, um den
taglichen Bedarf zu decken. Dariber hinaus gibt es regelmaBig stattfindende

Wochenmarkte, die frische regionale Produkte anbieten.

Bildung und Gesundheit

In der ndheren Umgebung finden sich zahlreiche Schulen, Kindergarten und
Bildungseinrichtungen, die den Stadtteil besonders flir Familien attraktiv machen.
Auch die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen, Apotheken

und das Krankenhaus Bremen-Mitte optimal gesichert.

Sport und Aktivitaten

Das Weser-Stadion ist ebenfalls nur einen kurzen Spaziergang entfernt und bietet
neben den Heimspielen des SV Werder Bremen auch eine Vielzahl von
Sportveranstaltungen und Konzerten. Darlber hinaus gibt es in der Umgebung
verschiedene Fitnessstudios, Schwimmbader und Sportvereine, die ein breites

Angebot an sportlichen Aktivitaten ermdglichen.

Diese Lage verbindet urbanes Leben mit naturnaher Erholung und kulturellem
Angebot, was sie besonders attraktiv flr Mieter unterschiedlichster Lebensstile

macht.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenmen ist die Simon
Investmentimmobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. TNr. 10, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma Simon Investmentimmobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma Simon
Investmentimmobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an die Simon
Investmentimmobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die Simon
Investmentimmobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie




wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.

Ein Maklervertrag wird mit uns entweder durch eine schriftliche Ubereinkunft oder
durch die Nutzung unserer Maklerdienste gemaBR den Informationen und
Konditionen des Exposés des Objekts wirksam. Falls Sie bereits mit dem von uns
prasentierten Objekt vertraut sein sollten, bitten wir Sie, uns dies sofort mitzuteilen.
Die Provision betragt 3,57 Bruttomonatsmieten inklusive der gesetzlich
vorgeschriebenen Mehrwertsteuer und ist vom Mieter bei Abschluss des
Mietvertrages in notarieller Form an die Simon Investmentimmobilien GmbH zu

entrichten.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andre Simon

WachmannstraBe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 888815

E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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