Fellbach / Schmiden

Platz fur Ideen: 3-Zimmer-Wohnung mit Potenzial
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25313011 180.000 EUR

ca. 55,8 m2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises
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1968 ca. 7 m2

.......... lolololololololp]




st dd N ddddddds

2?77 VERBRAUCH

22.11.2027
150.00 kWh/m2a
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VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Edeaten OBJEKTNUMMER: 25313011

_‘_[?_: FELLBACH SCHMIDEN  |Bl8]8] sTELLPLATZ
BAUJAHR 1968 @ BALKON

Ela ca. 56 m? RENOVIERUNGSPOTENTIAL

3 ZIMMER N E-OL-150 KWH (VERBRAUCH)

% DACHGESCHOSS 180.000 €
+3,57% MAKLERPROVISION (INKL. MWST)

0711 57 70 134 0 / FELLBACH@VON-POLL.COM

VP

VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie méchten 3

ag = ON POLL
lhre Immobilie VP |
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH
VERTRAUENSVOLL AN UNS!

Eigentlimer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

Kontakt

« 0711/57701340

& Hirschstr. 10, 70734 Fellbach
fellbach@von-poll.com
www.von-poll.com
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Mit einer Wohnflache von ca. 56 m?2 bietet diese Wohnung optimale Voraussetzungen fir
individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten. Wer tiber handwerkliches Geschick verfligt, der
kann diese 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung sehr schon gestalten. Singles und Paare
sind hier angesprochen, die Wert auf eine ruhige Wohnatmosphare und eigene
Entfaltungsmdoglichkeiten legen.

Beim Betreten der Wohnung empféangt Sie ein zentraler Flur, von dem alle Raume
ausgehen. Besonders hervorzuheben ist das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit dem
direkten Balkonaustritt flir ein behagliches Wohngefuhl. Hier kann man sehr gut
entspannen.

Das lichtdurchflutete Tageslichtbad ist mit einer Badewanne ausgestattet. Angrenzend
gibt es ein separates WC. Optional besteht die Mdglichkeit, beide Ra&ume zu verbinden
und so ein grofRzligiges Bad zu schaffen.

In samtlichen Wohnraumen sind Teppichbdden verlegt. Die verbauten Kunststofffenster
sorgen fiir eine gute Isolierung und lassen viel Tageslicht in die Wohnung. Beheizt wird
das Objekt durch eine zentrale Ol-Heizung, die fiir eine angenehme Warmeverteilung in
allen Raumlichkeiten sorgt.

Ein eigener Kellerraum im Untergeschoss bietet zusatzliche Staumdglichkeiten fir
personliche Gegenstande oder saisonales Zubehor.

Ein weiteres Plus ist der zugehorige PKW-AulRenstellplatz, der das Parken direkt am
Haus ermdglicht. Die Wohnung ist frei verfugbar.

Diese Dachgeschosswohnung bietet Ihnen eine solide Basis, um Ihr neues Zuhause
nach eigenen Wunschen zu gestalten. Wenn Sie auf der Suche nach einer
renovierungsbedurftigen Immobilie mit viel Potenzial sind, die Ihnen ausreichend
Freiraum fur Kreativitat bietet, empfehlen wir Ihnen eine persoénliche Besichtigung.
Sprechen Sie uns gerne an — wir freuen uns darauf, Ihnen die Vorziige dieser Wohnung
naherzubringen.
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- Einbauktche (ohne Geréte)
- Ol-Zentralheizung

- Kunststofffenster

- 1 Balkon

- 1 Bad mit Badewanne

- separates WC

- 1 Kellerraum

- 1 PKW-AuRenstellplatz

- gepflegtes 7-Parteienhaus
- kurzfristig verfligbar
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Die Immobilie befindet sich in Fellbach-Schmiden, in einer zentrumsnahen und ruhigen
Anwohnerstral3e. Alle Einrichtungen der Grundversorgung sind fu3laufig erreichbar. Trotz
zentrumsnaher Lage befindet sich die Wohnung in einem gepflegten und ruhigen
Wohngebiet, nahe angrenzender Felder und Griunflachen.

Fellbach-Schmiden, ein malerischer Stadtteil von Fellbach im Rems-Murr-Kreis, bietet
eine ideale Mischung aus ruhigem Kleinstadtleben und guter Anbindung an das
stadtische Zentrum von Fellbach mit dem S-Bahn-Anschluss. Die S-Bahn-Linien S2
sowie S3 verbinden Fellbach mit dem Stuttgarter Verkehrsnetz.

Die Lage inmitten der schonen Natur garantiert eine hohe Lebensqualitat, wahrend die
Nahe zu groRReren Stadten wie Stuttgart und Schorndorf eine schnelle Erreichbarkeit
wichtiger Infrastrukturen gewahrleistet. Fellbach-Schmiden liegt ca. 10 Kilometer
nordostlich von Stuttgart und ist somit besonders auch fir Berufspendler attraktiv.

Der offentliche Nahverkehr wird durch Buslinien sowie die S-Bahn-Linien S2 sowie S3
sichergestellt. Sie verbinden Fellbach mit dem Stuttgarter Verkehrsnetz. Die nachste S-
Bahn-Haltestelle befindet sich im Zentralort Fellbach.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 22.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 150.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Julia Kaden-Zipser

Hintere Strafl3e / HirschstralRe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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