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25313005 273.000 EUR

ca. 78 m? Kauferprovision
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VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Edeaten OBJEKTNUMMER: 25313005

9 FELLBACH 70734 B18|0] 1 STELLPLATZ

BAUJAHR 1936 M BALKON
ca. 78 m? BADEZIMMER + SEPARATES GASTE WC
4 ZIMMER N/ F-GAS - 161 KWH (BEDARF)

DACHGESCHOSS 273.000 €
+3,57% MAKLERPROVISION (INKL. MWST)

0711 567 70 134 0 / FELLBACH@VON-POLL.COM
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VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten
lhre Immobilie
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH
VERTRAUENSVOLL AN UNS!

Eigentumer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

Kontakt
0711/57701340
Hirschstr. 10
70734 Fellbach
fellbach@von-poll.com
www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N TIOAUKOTOLKIQ, € TECOEPO SIAPEPIOUATO, XPOVOAOYEITAL GPYXLKA OTIO TO
1936. To 1995, 0 TeAEUTAIOC OPOYOC, OTIOU BPIOKETAL AUTO TO SIOUEPLONT,
OVOKOTOOKEUGOTNKE KOL TO OTITL ETMTEKTAONKE E JULa TIPOOONKN Looyeiou. Mg
TIEPITTIOU 78 TETPAYWVLIKA PMETPA XWPOU dLaBiwong, TO SIOUEPLOUO TIPOCPEPEL
APOOVO XWPOo Kal dveon. To KTipLo BPIioKeTaAL 0 KEVTPLKA ToToBecia 0To QEAUTOY,
KOBOLOTWVTAG TO LOAVIKO VIO O00UCG EKTIMOUV TIC KOAEG CUYKOLVWVIOKEG OUVOEDELG
KOIL TIG GIOTIKEC UTIOSOMEC. TO SLOUEPIOUO OTIOTEAEITOL OTIO TECOEPO SWUATLC,
OUUTEPIAGHUBOVOUEVOU TOU KUPIWE UTTVOSWHUGTIOU HE EVA SITACVO YKOPVTAPOUTIO
KOl TIPOCROCN 0TO PMAAKOVL 'Eva GANO SWHUAGTLIO PTTOPEL VA XpNOoLoTionBel
EUEALKTO WG SWHATLO ETILOKETITWY, YPOPELO I TIOLOIKO SWHUATLO. TO SLOPEPLOO
SLOBETEL £TIIONG £VA EUPUXWPO, PWTELVO OAAOVL UE TpaTedapia. To PUIAvVLIOo
OVOKOLVIOTNKE TO 2022 UE HOVTEPVO VTOUCG KOL €V BOALKO SUTAO vittipa. Mo
EEXWPLOTH TOUOAETO ETIIOKETITWYV TIAPEXEL ETUTMTAEOV AVECHN OTOUC ETILOKETTEG. MLat
E0WTEPLKN OKGAQ 06NYEL 0TN COYITQ, N OTIOIC TIEPLEXEL HUO ETUTMAEOV dWUATIA. TO
SlopepLopa TEepAaBAVEL ETIIONG EEXWPLOTN OTOBAKN 0TO KEAGPL. Eva
KOLVOXPNOTO TTAUCTOPLO BPIOCKETAL ETIONG OTO UTIOYELO TOU KTLPIOU.
MePIAOUBAVETOL OTEYOOPEVOG XWPOCG OTABPEUONC, TIAPEXOVTOC GOPOAN
TIPOOTACIO YO TO OXNUG 00C. TO SIOUEPLOPG EIVAL TIPOC TO TIAPOV EVOIKIOOUEVO.
MopOKAAOUUE ETIKOLVWVAOTE Padi HOC VIO TIEPLOCOTEPEC TTANPOYOPIEG ] VIO VO

KOVOVIOETE [La eTTiOKEYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten

- Dachgeschoss 1995 aufgesetzt

- Dachsanierung und AuBendammung (2006)
- Gas-Zentralheizung (2006)

- Doppelverglaste Holzfenster

- Bad mit Doppelwaschbecken, WC und neuer Dusche
- separates WC

- 1 Carport-Stellplatz

- Balkon (N/O-Ausrichtung)

- gemeinschaftliche Gartennutzung

- sep. Kellerraum

- gemeinschaftliche Waschkiiche

- zentrale Lage Fellbach

- gepflegter Zustand

- vermietet

- EBK gehort Mietern
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Stadt Fellbach, direkt vor den Toren Stuttgarts gelegen, punktet mit einer
idealen Infrastruktur und bester Anbindung. Die Stadt verfligt tUber ein
umfassendes Netz des 6ffentlichen Nahverkehrs, das schnelle Verbindungen in die
Region und in die Stuttgarter Innenstadt und in den Rems-Murr-Kreis bietet. Auch
die nahe gelegenen BundesstraBen B14 und B29 sorgen flr eine hervorragende

Erreichbarkeit.

Familien finden in Fellbach ein vielfaltiges Bildungsangebot — von
Kindertagesstatten Uber Grund- und weiterfihrende Schulen. Darlber hinaus bietet
die Stadt zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie sowie Freizeit- und

Sportangebote, die den hohen Wohn- und Lebenswert der Stadt unterstreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 161.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Julia Kaden-Zipser

Hintere StraBe / HirschstraBe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-5770134 0
E-Mail: fellbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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