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DIALKO SLOMEPLOUO HE MTTAAKOVL KOl UTIOYELO
XWPO O0TaBuEUONG

Ap1Buoéc akivhTov: 25313012

TIM'H AFOPAS: 268.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 78 m2 « AQMATIA: 3.5
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25313012 268.000 EUR

ca. 78 m? MNaTwua

1 Kauferprovision

35 betragt 3,09 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

Kaufpreises
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 137.00 kWh/m?a
14.09.2027

E
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www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Edeaten OBJEKTNUMMER: 25313012

_‘_‘Qé WAIBLINGEN " BALKON

BAUJAHR 1990 ¥ TG- STELLPLATZ

Ela ca. 78 m? N/ E-GAS - 137 KWH (VERBRAUCH)

3,5 ZIMMER VERMIETET
% 1. 0G 268.000 €

+3,09% MAKLERPROVISION (INKL. MWST)

0711 567 70 134 0 / FELLBACH@VON-POLL.COM
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VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten
lhre Immobilie
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH
VERTRAUENSVOLL AN UNS!

Eigentumer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

Kontakt
0711/57 701340
Hirschstr. 10
70734 Fellbach
fellbach@von-poll.com
www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO SLOUEPLONG 3,5 SWHOTIWY TIPOCPEPEL TIEPITIOU 78 T.J. XWPOoU dlaBiwong Kol
BpiokeTal o€ UG KOAOSLATNPNUEVN TIOAUKOTOIKIO UE CUVOAIKG 12 MOVASEG.
OAokAnpwOnke 10 1990 KOl SLIABETEL EVA KEVTPLKO BLAGPOO TIOU TIOPEYEL
POCoROCN 0 OAG T SWHATIA. TO EUPUXWPO COAOVL XPNOLUEUEL WG N KOPSLA Tou
SLOUEPIOHATOC KOL TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YIG MLIa EYAAN Tpamelapia SITTAC
otnV Kouliva. To 0aAOVL TIOPEXEL AEDN TIPOCRACN OTO UMAAKOVL LIE VOTIOOUTIKO
TIPOCCAVOTOALOMO, TO OTIoi0 TEPIAGHUBAVEL UG BOALKN 00X amobrkeuong. Edw,
MTTOPEITE VO OTIOAQUOETE EUXAPLOTEC WPEC NALOPAVELOG. TO SIOUEPLIOUT SLABETEL
€TONG SUO KAAEC OVOAOYIEQ UTIVOSWHATIWY, TA OTIOIO UTIOPOUYV VO
XPNOLUOTIOINOOUV EUEAIKTO WG UTIVOOWHATLO, TIOLOIKA SWHATIO N ypapeia. To
MTIGVLIO €iVOL EEOTIALOUEVO UE MITAVIEPQ, VITTTHPO KOL OUVEECN YL TIAUVTHPLO
pPoUXWV. Mo EEXWPLOTA TOUGAETO EVIOYXUEL TIEPALTEPW TNV EUTELPIa dlaBiwong.
‘Eva EEXWPLOTO UTIOVELO SLOUEPLOUD TIOPEXEL ETUTTAEOV GTIOONKEUTIKO XWPO. Eva
OLaiTEPO BOALKO XOPOKTNPLOTIKO €ival N 6ECUEUEVN UTIOYELD BEon oTA&BPEUONG,
TIoU €EQ0POaAIZEL GVETN KOL TIPOOTATEUMEVN ATIO TIG KALPIKEG OUVONKEC OTABEUON.
To SLAEPLOMA EiVaL TIPOG TO TIAPOV EVOLKLOOUEVO. AUTO TO TIOAUKOTOLKIO BPlOKETOL
O€ MO QOUXN, OPYOVIKA OVETITUYHEVN YELITOVIA KOL XOPOKTNPIZETAL ATO LG
EUXGPLOTN KOLVOTNTA KOIL LG KGAOSIATNPNMEVN EUPEVLION. AUTO TO OKivnNTo
EVTUTIWOLALEL PE TN AELTOUPYIKN TOU SLOPPUBLON, TNV KOAH TOU KOTAOTACON KAL TNV
€AKUOTIKI TOU TOTIOOECIO. Z0¢ TIPOOKOAOUE VO KAEIOETE EVA PAVTEROU VIO VO
YVWPIOETE QMO KOVTA TA TIAEOVEKTUOTO GUTOU TOU GKLVHTOU. AVUTIOMOVOULE VO

O0IG OIKOUCOUE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Mehrfamilienhaus mit 12 Einheiten

- Doppelverglaste Holzfenster

- Gas-Zentralheizung (1990)

- Bad mit Badewanne und Waschbecken sowie Waschmaschinenanschluss
- separates WC

- Balkon mit Abstellnische (Std-West-Ausrichtung)

- Kellerraum

- Tiefgaragen-Stellplatz

- gepflegter Zustand

- vermietet
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind
in wenigen Minuten erreichbar, sodass Sie alle alltéaglichen Bedurfnisse schnell und

unkompliziert erfiillen kénnen.

Waiblingen bietet eine sichere und familienfreundliche Wohnumgebung mit
ausgezeichneter Infrastruktur in Bildung, Gesundheitswesen und 6ffentlichem
Nahverkehr. Die Nahe zu Stuttgart sowie die direkte Anbindung an BundesstraBen
und die S-Bahn machen Waiblingen zu einem begehrten Wohnstandort fur

Familien, die urbanen Komfort und naturnahes Leben verbinden mochten.

Das vielfaltige Bildungsangebot umfasst Kindergarten und weiterfiihrende Schulen.
Mehrere Bushaltestellen sowie eine nahegelegene S-Bahn-Station gewahrleisten

eine bequeme Anbindung.

Freizeitmdglichkeiten reichen von Spielplatzen Uber Sportanlagen bis hin zu Parks
und familienfreundlichen Restaurants und Cafés in der Umgebung. Die
medizinische Versorgung mit Kinderarzten, Allgemeinmedizinern und Apotheken ist

ebenfalls gut erreichbar und sorgt fir umfassende Betreuung.

Waiblingen verbindet sichere, familienorientierte Lebensqualitat mit exzellenter

Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitangeboten - ein idealer Wohnort flr Familien.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.9.2027.
Endenergieverbrauch betragt 137.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Julia Kaden-Zipser

Hintere StraBe / HirschstraBe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-5770134 0
E-Mail: fellbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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