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Freisitz

Hobbyraum/
Wellnessbereich/ Arbeitszimmer

Schwimmbhalle

Heizungsraum Waschkiiche
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Dieser attraktive Winkelbungalow lasst keine Winsche offen. Die Raumlichkeiten sind mit
grof3en Fensterfronten zum Garten hin ausgerichtet. Sie 6ffnen den Blick zum
uneinsehbaren Garten mit absoluter Privatsphéare. Das gartnerisch gepflegte Grundstiick
umfasst ca. 941 m2. Hier kdnnen Sie auf dem Balkon oder der grol3en Terrasse den
Garten mit dem gewachsenen Baumbestand in vollen Zligen geniel3en. Durch die SW-
Lage kommt viel Licht in die Raumlichkeiten. Das geraumige Haus bietet auf ca. 239 m2
Wohnflache genligend Platz fiir eine Familie. Insgesamt haben wir 5.5 Zimmer, darunter
3 Schlafzimmer. Die Zuschnitte der einzelnen Zimmer sind sehr grof3ziigig bemessen. Es
gibt zusatzlich einen eigenen Ankleidebereich. Uber einen Wascheschacht existiert eine
direkte Verbindung in den Hauswirtschaftsraum. Die Uberaus geraumige Kiche ist
momentan durch Einbauschranke mit einer Durchreiche vom Essbereich getrennt. Wer
eine offene Kiiche wiinscht, der kann dies mit wenigen Mitteln erreichen. Der Wohn- Ess-
/ Kiichenbereich geht flieRend ineinander Uber, sodass den Gestaltungsmoglichkeiten
keine Grenzen gesetzt sind. Das Untergeschoss des Hauses 6ffnet sich ebenfalls zum
Garten hin. Hier finden Sie das groRe Schwimmbad mit Ruhebereich, der vor kurzem
noch intensiv genutzt wurde. Die anschlielBende Sauna erganzt den Wellnesskomfort.
Der Hobbyraum kann alternativ auch als Home Office genutzt werden. Das Dach wurde
im Jahr 2012 erneuert. Von der Doppelgarage aus gibt es einen direkten Zutritt zum
Garten. Insgesamt prasentiert sich diese hochwertige Immobilie als ein ideales Zuhause
mit ausreichend Platz in bevorzugter Wohnlage. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin mit uns, um sich selbst von den Vorzigen dieses Hauses zu
Uberzeugen.
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- Baujahrtypische Ausstattung

- Sep. Gaste WC

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- Wascheabwurf

- Hobbyraum

- Sauna mit Dusche

- Schwimmbad

- Dach 2012 erneuert

- Doppelgarage

- Balkonbereich und grof3e Terrasse

- Ol-Zentralheizung Baujahr 1990, AuRRentank 13.000 Liter
- Eingewachsener Garten, gartnerisch gepflegt.
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Die Immobilie befindet sich in Kernen-Rommelshausen, in einer ruhigen Anwohnerstral3e
zum nah gelegenen Stadtzentrum. Einkaufsmdoglichkeiten und
Dienstleistungseinrichtungen sind fu3laufig gut erreichbar. Die Stadt Kernen ist eine
attraktive Mittelstadt mit einem modern ausgebauten Zentrumsbereich in sehr guter
Verkehrslage zu Fellbach und Stuttgart. Die Bundesstral3en B14 und B29 sind bequem
erreichbar, ebenso der S-Bahn-Anschluss mit der S2 nach Stuttgart oder Backnang.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 277.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: fellbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




