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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

fvon fm
Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

PO A ¢ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




ApLOp6G akiviTOL: 26295029 - 28201 Bremen - Neustadt

277777

1?

Wohn-/Esszimmer

Gast/Arbeiten

-

Schlafzimmer




ApLOp6G akiviTOL: 26295029 - 28201 Bremen - Neustadt

Diese gepflegte Etagenwohnung mit drei Zimmern und einer Wohnflache von ca. 75 m?2
befindet sich in einem im Jahr 1956 erbauten Mehrfamilienhaus. Dank der gelungenen
Raumaufteilungist die Wohnung fir Singles, Paar e, kleine Familien, Wohngemeinschaften
und Kapitalanleger interessant.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sieein langer Flur, der einen zentralen Zugang zu
allen Raumen ermaoglicht. Er bietet ausreichend Platz fir eine Garderobe und verfligt Gber
praktische Staumoglichkeiten sowie einen kleinen Abstellraum. Der grof3zligig geschnittene
Wohn- und Essbereich schafft mit seinen grof3en Fenster flachen und der harmonischen
Farbgestaltung eine angenehme Atmosphére. Von hier aus gelangen Sie auch in den
Wintergarten, der viel Tagedlicht bietet und sich optimal als Riickzugs- oder Arbeitsbereich
nutzen lasst. Warme Fu3bodenbelage in Wohn- und Schlafrdumen unter streichen die
freundliche Raumwirkung. Die moder nen, zweifach verglasten Kunststofffenster sind in der
gesamten Wohnung mit elektrischen Rollladen ausgestattet. Im Schlafzimmer ist Platz fir
ein Doppelbett und einen Kleiderschrank vorhanden. Dasweitere Zimmer kann je nach
Bedarf und L ebenssituation flexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden.
Die Einbaukliche ist mit hochwertigen Elektrogeraten ver sehen. Sie bietet ausreichend
Stauraum und verfligt Uber ein Fenster, dasfir gute Beleuchtung und Bellftung sorgt. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne und einem Fenster ausgestattet, das Tageslicht und
natdrliche L ftung ermaoglicht. Die Sanitérausstattung umfasst zudem einen
Handtuchheizkérper und einen Waschtisch.

Die Wohnung bietet neben dem Abstellraum einen separaten Kellerraum fr zusatzlichen
Stauraum. Fur die gemeinschaftliche Nutzung stehen den Bewohnerinnen und Bewohnern
aulRerdem ein Trockenraum und ein Fahrradraum zur Verflgung. Im Keller kénnen eine
Waschmaschine und ein Trockner aufgestellt werden, die beide Uber den Stromanschluss
der Wohnung betrieben werden.

Aktuell verfugt die Wohnung Uber einen Inter netanschluss des Kabelanbieters. Glasfaser ist
in der Stral3e bereitsvorbereitet und wird voraussichtlich innerhalb des nachsten Jahresins
Haus verlegt. Zu den weiteren Annehmlichkeiten des Hauses gehort eine gepflegte
AuRenanlage mit grof3em, gr inem Gartenbereich und altem Baumbestand, der einen
angenehmen Rahmen fiir Entspannung im Freien schafft.

Fir das Jahr 2027 ist die Dachsanierung des Hauses geplant. Die dafiir anfallenden K osten

sind bereits Uber das Hausgeld (413,00 €) abgedeckt. Aktuell ist keine weiter e Sonder umlage
geplant oder beschlossen. Ein Sanierungsplan existiert nicht. Dar Uber hinauswurden in den




In den letzten Jahren folgende M oder nisierungen am Gebaude vor genommen:

+2005: M echanische Befestigung der Eindeckung

+2005: Flachdachsanierung

*2006: Fassadensanierung

*2014: Fassadensanierung

*2014: Dachrinnen- und Dachsanierung an der Vorderseite
+2014: Uber dachung des Hauseingangs

*2016: Armaturenwartung

*2017: Strangsanierung

+2018: Sockelddmmung

*2019: Erneuerung der Haustlr- und Keller schlief3anlage
*2024: Erneuerung der E-Zahlerplatze

*2027: Dachsanierung (in der Eigentiimer ver sammlung beschlossen)

Das Objekt konnte kur zfristig und frei von Mietern Ubergeben wer den.

Wenn hier Ihr neues Zuhause auf Sie warten kénnte, freuen wir unsauf lhre
K ontaktaufnahme.

Hinweis: Einige Bilder in diesem Exposé wurden mithilfe von kunstlicher Intelligenz
bear beitet.
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*Baujahr: 1956

*Heizung: Fernwarme

*Fenster: Kunststoff | Zweifachver glasung | Elektrische Rollladen
*FuRboden: Laminat | Fliesen

*Einbaukliche mit den gangigen Elektroger aten

*Tagedlichtbad mit modernem Waschtisch

*Eigener Kellerraum

*Gemeinschaftlicher Fahrrad- und Trockenraum

K abelanschluss

*Hausgeld: 413,00 €
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Bremen besticht als attraktiver Wirtschaftsstandort mit hoher L ebensqualitat. |m begehrten
Stadtteil Neustadt verbinden sich der Charme sanierter Altbauten mit moder nen Neubauten
in einer lebendigen und sicheren Nachbar schaft. Zahlreiche Einrichtungen destéglichen
Bedarfs, Cafésund kulturelle Angebote sind bequem zu Ful? erreichbar. Im direkten Umfeld
befinden sich ein Hausar zt, eine Apotheke, eine Schule, Backer, diverse Kioskeund ein
kleiner Wochenmarkt. FUr Freizeit und Erholung sorgen Parks, Spielplétze, Kulturzentren
und insbesonder e der nahegelegene Wer der see.

Die Nahe zum Flughafen bietet ideale Verbindungen, wahrend die hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit Bus- und Stral3enbahnstationen eine
stressfreie M obilitat im Alltag garantiert. Die Straf3enbahnlinie 6 und diverse Buslinien sind
dabei innerhalb von ca. 10 Minuten zu Ful3 erreichbar.

Hier finden Singlesund Paar e, die ein moder nes, urbanes Zuhausein einer lebenswerten
Umgebung suchen, ihre neue Heimat. Uber zeugen Sie sich selbst von den vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

