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349.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bepavta, WC
ETIOKETITWYV,
EvtowiZopevn
kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

kt sich eine
auf den Wert ihrer Immobil

en Sie nach

von-poll.com

www.von-p
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

\ Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N eUpUXWPN MOVOKATOLKIG, He Tiepimou 130 T.J. XwpPou dlapiwong og olKOTESo
Tepimou 185 T.., TPOoPEPEL TIOAAECG SUVOATOTNTEG VIO ATOMIKO OXEBIAOO KOl
EVTUTIWOLALEL PE TNV TIPOKTIKN TNG Stoppudion. OAokAnpwonke to 2007, 10
OKI{VNTO EKTEIVETOL O€ TIOAAQ ETUTESO KAl £LVAL LBLAITEPO KOTGAANAO VIO
OLKOYEVELEG TIOU EKTIMOUV TNV AVETN UTIOOON] KOL LG PLALKN YELTOVLG. TO akivnto
XPELGZETOL AVOKALVION, TIPOCPEPOVTAC £TOL TNV EUKALPIO VO EVOWUOTWOETE TIC
OLKEC 0OIG IBEEC OTOV EKOUYXPOVIOMO. O XWwpPocg €1l00d0U OTO LoOYELO 08NYEL OTOV
EVIOIO XWPO KOBLOTIKOU Kail TPaTElOpiag Ue TIPOCRACN OTO OEPUALVOEVO
BepUoKATILO. OL YEVVALOOWPECG CUPOEVEG TIOPTEG TIOPEXOUV UL OTIPOOKOTITN
METABOON OTOV KNTIO XAKNANG ouvThpnonG. O EKTETANEVOCG XWPOCG KOBLOTIKOU KAl
BePUOKNTIIOU OTIOTEAEL TNV KAPSLA TOU OTILTIOU: £6W, N OLKOYEVELD Ba Bpel GpOovo
XWPO VIO VO TIEPAOEL XPOVO Pali, VO PAaEL, VO Tai&eL Kal va XaAopwoel. Eva
EEXWPLOTO UTIOOTEYO KATIOU OTOV KNTIO TIPOCPEPEL TIPOKTIKO XWPO OToBAKEUONG
yla epyaAeia KNTIOU KaiL Ttavidla. H povtepva evtotlopevn koudiva, eEOTIALCGHEVN
ME OAEC TIC OTIOPAITNTEG OCUCKEUEG KOL ETIAYWYIKNA €0TIQ, eV Q@ VEL TITOTA
QVEKTIANPWTO. Eva fondNnTikd SWHATIO OTO LOOYELO E EVOWUATWHEVN BEPUAVON
eEao@alilel BEATIOTN Gveon OTNV KABNUEPLVN W) KOL OTIAOTIOLEL TNV 0pyAVwWOoN
TOU oTutioU. To ottt Slab€Tel emiong eva WC ETIIOKETTWY 0€ QUTO TO ETITMEDO, TO
oTmoio eival 1olaitepa BOALKO OTAV EXETE ETIOKETTEG. 2ZTOV EMAVW OPOYo, Ba Bpeite
TR0 UTIVOOWHATLO UE KOAEC OVAAOYIEG, LOOVIKA VIO XPHoN WG TIOLOKA SWUATLO,
VPOPELD I SWHUATLO ETILOKETITWYV. EVA KOAOOXESIOOUEVO UTTAVLO PE TIaP&BUpPO,
MITOVIEPQ KOl EEXWPLOTO VIOUC TIOPEXEL APOOVO XWPO KOAL PUOLKO PWC YLa OAN TNV
OlKOYEVELD. NMPOKTIKEG AETITOPEPELEG, OTIWC N YEVVOLOSWEN ATOONKN 0€ AUTO TO
ETUTEDO, TIPOCYPEPOUV EUEAIKTEC XPNOELG - £ITE WC OTOONKEUTIKOC XWPOC EITE WG
VKOPVTOPOUTIO. H 0oQITa SLOBETEL VA EUPUXWPO SWHATLO, LOAVIKO WC KUPIWG
UTIVOOS WHATLO. XWPAEL EUKOAQ TOOO VA YPOPEIO OO0 KOL EVO ULKPO KABLOTIKO,

SNULOUPYWVTOG €V AVETO KATAPUYLO. EVOG IBLWTIKOG XWPOG 0TA&BEUONG




BpiokeTal akPIBWC SITTAG OTO OTITL, EEACPAAIOVTOC UIKPEG aTIO0TAOELG. H

ToT00ECiO SLABETEL APLOTEG UTIOOOMEG: KOTAOTHATO, OXOAELQ KAl VA
VNTILAYWYELO gival OAQ 0€ KOVTLVH AMOCTACN, OTIWC KAL N KOVTLVH 0TAOoN
AEWPOPEIOU, TTIOPEXOVTAC EUKOAN TIPOCROCN OTO HECO PMAlIKAC HeTaopdc. H
AEON VELTOVLA OTIOTEAEITAL KUPIWG OTIO OLKOYEVELEG, CUMBAAANOVTOCG OE LG
EUXGPLOTN KOL QIALKI GTHOCQALPA. AUTO TO OKIiVNTO OGG TIPOCPEPEL TNV EUKALPIO
VOl SNULOUPYNOETE TO SIKO OO OTIHTL CUMPWVA HE TIC TIPOOWTIKEC OOG ETILOUIEG KAl
VO EMWPEANOEITE ATO IO PIALKI TIPOC TNV OLKOYEVELD TOTIOOEGIO e APLOTEG
UTIOO0WEG. TO aKivNTO BPIOKETAOL O€ OIKOTIESO TIOU £XEL XWPLOTEL CUUPWVO [IE TOV
NOWO TiEPL ZUYKPOTNUATWY. ZUVETIWG, TO SNAWMEVO PEYEDOG TOU OLKOTIEOOU dEV
OVTLOTOLXEL OTO TIPAYHATIKO HEPIOLO, AAAG €ival TIEPITIOU TO SLABECLIUO EUPRAdOV. TO
OTUTL KOTOLKEITAL QUTAV TN OTLYH OAAG €V EVOLKIAZETOL KOL Ba €ival SLOBECLO TO
TIPWTO TPiKNVO Tou 2026 KATOTILY CUVEVVONONG. OO XOPOUUE VO 0OCG

TIPOOKOAECOUE VIO UL ETIIOKEWN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

eBadezimmer mit Fenster, Badewanne und Dusche
*Gaste-WC

eHauswirtschaftsraum

e Abstellraum

eEinbauktiche

eBeheizbarer Wintergarten mit Schiebetur zum Garten
eGartenhaus

«PKW-Stellplatz in unmittelbarer Nahe
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einem familienfreundlichen Wohngebiet in Stuhr-
Brinkum. Das Reihenmittelhaus liegt zentral und bietet jungen Familien ein Umfeld
mit einer harmonischen Nachbarschaft. In der Umgebung finden sich gepflegte
WohnstraBen, Spielplatze und Grinflachen, die zum Spielen, Radfahren und

Spazieren einladen.

Einkaufsmaoglichkeiten sind bequem zu FuB erreichbar. Supermarkte, Backereien,
Apotheken und verschiedene Fachgeschafte liegen im direkten Umfeld und
ermoglichen eine unkomplizierte Versorgung im Alltag. Auch gastronomische
Angebote und kleine Dienstleister befinden sich in angenehmer Nahe. Familien
profitieren von kurzen Wegen zu Kindergarten, Schulen und Betreuungsangeboten.
Die Grundschule sowie weiterfihrende Schulen sind im Ortsteil in wenigen Minuten

erreichbar.

Die Verkehrsanbindung nach Bremen ist sehr gut. Eine nahegelegene
Bushaltestelle sorgt fir regelmaBige Verbindungen in Richtung Innenstadt und
umliegende Ortsteile, und auch die Anbindung an die A1 ermdglicht schnelle Wege
in die Stadt oder zu weiteren Zielen in der Region. Damit eignet sich die Lage ideal

fur Pendler, die Ruhe zu Hause und dennoch schnelle Erreichbarkeit schatzen.

Trotz der zentralen Lage ist die Wohnumgebung von viel Griin gepragt.
Spazierwege, Naherholungsflachen und Sportvereine bieten vielfaltige
Maoglichkeiten fur Freizeitaktivitaten. Stuhr-Brinkum verbindet ein angenehmes,
familienorientiertes Umfeld mit der Nahe zu stadtischen Angeboten und schafft so

eine hohe Lebensqualitat flr alle Generationen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 106.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Eric Stover

BahnhofstraBe 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 -7484 430

E-Mail: weyhe@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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