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Abstellraum
ca. 15 m*

Eingang
ca.3m?

Garage
ca. 14 m?

Hobbyraum

ca.17 m?
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Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1986 prasentiert sich als eine attraktive Immobilie
mit einer grofRziigigen Wohnflache von ca. 133 m2 auf einem ca. 571 m2 grof3en Grundstiick.
Dieverflgbare Flache bietet viel Spielraum zur individuellen Entfaltung sowohl fir
Familien alsauch fur Paare.

Das Haus Uiber zeugt dur ch eine dur chdachte Raumaufteilung auf zwei Wohnebenen. Im
Erdgeschoss befindet sich ein grofRziigiges Wohnzimmer, das Wohn- und Essbereich
harmonisch kombiniert. Grof3e Fensterflachen sorgen hier fur viel Tageslicht und schaffen
eine einladende Atmosphare. Der ebenfalls auf dieser Ebene liegende Hobbyraum eignet sich
fur zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten, sei esals Biro, Spielzimmer oder Riickzugsort fur
kreative Hobbys.

Die Einbauktiche wurde 2013 erneuert und ist funktional gestaltet, sodass sie den
Anforderungen moderner Haushalte gerecht wird. Ein Gaste-WC, das er st 2021 saniert
wurde, sowie ein Hauswirtschaftsraum runden das Raumangebot im Erdgeschoss ab. Fir
zusatzlichen Komfort sorgen eine FulBbodenheizung im gesamten Er dgeschoss sowie ein
Kachelofen, der wohlige Wéarme spendet. Holzfenster sowie elektrische Rollladen im
Erdgeschoss er ganzen die Ausstattung.

Im Dachgeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, darunter ein Elter nschlafzimmer mit
Klimaanlage sowie zwel weitere Zimmer, die vielseitig genutzt werden kdnnen. Ein

moder nisiertes Badezimmer mit einer komfortablen Ausstattung steht ebenfalls auf dieser
Etage zur Verfligung. Ein Dachboden, der als praktische Abstellflache genutzt werden kann,
rundet das Platzangebot ab.

Die Uiberdachte Terrasseist mit einer Markise und einer zusatzlichen Seitenmarkisen
versehen. Die AuRensauna in Form einer Fasssauna, die 2024 installiert wurde, schafft ein
Wellnessambiente. Ein Gartenhaus und ein Spielturm fur Kinder ist ebenfallsim Garten
vorhanden. Ein Carport wurde zur Garage umgebaut und bietet eine Unter stellmaoglichkeit
far Ihr Fahrzeug.

Die L age des Hauses zeichnet sich durch deren ruhige Nachbar schaft aus. Der groR3zligige
Garten ist von gepflegten Grinflachen umgeben und bietet viel Platz fir Freizeitaktivitaten
im Freien oder geselliges Beisammensein auf der Terrasse.

Mit ihren dur chweg gepflegten und moder nisierten Ausstattungsdetailsist diese Immobilie
ein attraktives Zuhause, in dem sich zeitgemaf3es Wohnen und Funktionalitat hervorragend




vereinen. Wer Wert auf eine Kombination aus grof3ziigigem Raumangebot, praktischen
Extras und guten Modernisierungen legt, sollte sich diese Gelegenheit nicht entgehen lassen.
Gerne stehen wir fur weiterfiihrende | nfor mationen sowie einen personlichen
Besichtigungstermin zur Verflgung.

Bitte beachten Sie, dass einige Bilder in diesem Exposé mithilfe von kiinstlicher Intelligenz
bearbeitet wurden, um Ihnen eine verbesserte visuelle Dar stellung der Immobilie zu bieten.
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*Baujahr 1986

*Wohnflache: ca. 133 m?

*Grundstticksflache: ca. 571 m2

*EG: Wohnzimmer, Hobbyraum, Gaste WC, HWR, Kiche
*DG: 3 Zimmer, Badezimmer

eDachboden als Abstellflache

K achelofen

*FuRRbodenheizung im EG

*Holzfenster

*Elektrische Rollladen im EG

eFasssauna aus 2024

*Terrassenuberdachung mit Markise und Seitenmarkise
*Klimaanlage im Elter nschlafzimmer

*Badezimmer und Einbauktiche 2013 erneuert
*Gaste-WC 2021 erneuert

*Gasheizung aus 2019

eCarport wurde zur Garage umgebaut

*Gartenhaus
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Weyhe, eine char mante Gemeinde stidlich von Bremen, Uber zeugt mit ihrer
familienfreundlichen Atmosphére und einer sicheren Wohnstruktur. Die ausgezeichnete
Infrastruktur sowie die hervorragende Anbindung an Bremen und Uberregionale
Verkehrswege machen den Alltag besonder s komfortabel. Die Nahe zum Flughafen und die
umfassende Ver sorgung im Bildungs- und Gesundheitsber eich schaffen ideale
Voraussetzungen fur ein harmonisches Familienleben. Gleichzeitig bietet der
Immobilienmarkt ein solides Wachstumspotenzial und langfristige Per spektiven.

Der Ortsteil Lahausen erganzt dieses Bild als besonder s familienfreundliche Wohnlage.
Ruhige Ein- und Zweifamilienhauser, viel Grin und eine angenehme Nachbar schaft prégen
das Ortshild. Dank der guten Verkehrsanbindung Uber Straf3en, Autobahnen und den
oOffentlichen Nahverkehr lassen sich Beruf und Familie optimal miteinander verbinden. So
vereint Lahausen naturnahes Wohnen mit der Nahe zur Stadt.

Besonder s attraktiv ist das Bildungsangebot: Die Grundschule Lahausen ist in nur zwei
Minuten zu Ful3 erreichbar, Kindergarten und weiter fiihrende Schulen liegen ebenfallsin
kurzer Entfernung. Auch die medizinische Versorgung mit Kinder arzten, Zahnarzten und
Apotheken ist hervorragend. Spielpléatze, Sportanlagen und Parks befinden sich in
unmittelbarer Néhe und bieten zahlreiche Freizeitmoglichkeiten fir die ganze Familie. Das
Weyher Theater sowie Cafés und Restaurants sorgen zusatzlich fur kulturelle und
kulinarische Abwechslung. Die Bushaltestelle,, L ahausen, Schule® ist nur eine Minute
entfernt und gewahrleistet eine bequeme Anbindung an den offentlichen Nahverkehr.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, exzellenter Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitangeboten macht L ahausen zu einem idealen Wohnort fir Familien. Hier finden Sie
ein Umfeld, das Gebor genheit, L ebensqualitét und beste VVoraussetzungen fir eine
gemeinsame Zukunft bietet.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com
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