Weyhe - Kirchweyhe bei Bremen

Entkernte Dachgeschosswohnung
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26295009 150.000 EUR

ca. 91 m2 Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
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Diese 3-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss eines Zweifamilienhauses bietet eine seltene
Gelegenheit fur alle, dieihre Wohntraume individuell verwirklichen méchten. Dasim Jahr
1962 errichtete Gebaude Uber zeugt durch seinen soliden Bestand, wahrend die Wohnung
selbst bereits vollstandig entker nt wurde und somit eineideale Grundlage fir eine
maldgeschneiderte Neugestaltung bietet.

Ein besonderer Vortell: Fir die Immobilie liegen bereits Baugenehmigungen fiir den Einbau
von Gauben sowie die Errichtung eines Balkons vor. Dadur ch er 6ffnen sich zusétzliche

M dglichkeiten, den Wohnraum zu erweitern, mehr Licht zu schaffen und den Wohnkomfort
deutlich zu steigern.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2020. Zudem sind 2-fach
verglaste Holzfenster vorhanden. Ein Glasfaser anschluss sor gt fiir eine moder ne und
leistungsfahige I nter netanbindung —ideal fiir Homeoffice oder digitale Anwendungen.

Abgerundet wird das Angebot durch eine zur Wohnung gehorende Gar age, die zusatzlichen
Komfort und praktische Abstellmdglichkeiten bietet.

Diese Immobilierichtet sich insbesondere an Kaufer mit Vision, die den Charme eines
Bestandsobjekts mit den Vorteilen individueller Gestaltung kombinieren méchten. Hier
entsteht ein Zuhause mit ganz personlicher Handschrift im Herzen von Kirchweyhe.
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*Baujahr 1962

*Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2020
*3-Zimmer-Wohnung

*lm Dachgeschoss eines Zweifamilienhauses
*Komplett entkernt

*Baugenehmigung fir Gauben und Balkon liegen vor
«2-fach verglaste Holzfenster

*Garage

*Glasfaser anschluss
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Die Wohnung befindet sich in bester Wohnlage von Kirchweyhe. Der Marktplatz ist
fuBlaufig sehr gut zu erreichen. Neben diver sen Einkaufsmdoglichkeiten sowie schonen
Stadtfesten wird hier vom Weyher Theater ein unter haltsames Kultur programm geboten.
Wer sich sportlich aktiv betatigen mochteist in den Weyher Sportvereinen oder in einem
der ortsansassigen Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den Sommer monaten bietet das
Weyher Freibad einen idealen Ort zur Erholung. Schulen, Kindergarten, Arzte und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind ful3laufig zu erreichen.

Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in direkter Nachbar schaft zur Stadt
Bremen, welche mit dem PKW innerhalb von ca. 15 Minuten zu erreichen ist. Der
Autobahnzubringer Arsten (Alin Richtung Hamburg bzw. Osnabrlick) ist weniger als 10
Fahrminuten entfernt. Vom Kirchweyher Bahnhof aus haben Sie zudem sehr gute
Verkehrsanbindungen in Richtung Bremen und Osnabr tick.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

www.von-poll.com
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