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25295049 219.000 EUR

ca. 116 m? Kauferprovision

04.03.2026 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

siaak lhre personliche und exklusive

Gace : :

------- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLATNPNMUEVO SLOUEPLOUT OTO LOOYELO, UE TNV TIPOCEKTIKA
oXeOLaOoPEVN BLapPUBLoN TtEPiToU 116 T.|., ivol KATGAANAO YIG GTOUG OAWYV TWV
NALKLWV KoL UTIOR&OpwYV. XTIOMEVO TO 1906 KOl AVAKOLVIOHEVO EKTEVWC HETAEU
2014 koL 2016, TO KTipLO OTIOTIVEEL TNV KO yoNnTEid €VOG LOTOPLIKOU
YOACKTOKOMEIOU. TO SLOPEPLOMO SLOBETEL TECOEPA OSWHATLO KOL EVO EUPUYXWPO XOA
€L0060U, TO OT0I0 XPNOLUEVUEL WG N KAPSLA TOU OTUTIOU KOL EiVaL IOAVIKO VIO
KOLVWVLIKOTIoinon. EKToc amnod to &veTto oaAdVvL KL TNV Tpanelapia, To GAAG Tpia
SWMATLON UTTOPOUYV VO XPNOLUOTIOINO0UV WC UTIVOSWHATLH, YPOPEID I SWHATLO
ETUOKETITWYV, AVAAOYA HE TIC OVAYKEG OAC. EVQ UMAGVLIO UE VTOUC KA Lol KOuZiva
OAOKANPWVOUV TN dlappubuion. Ta uPnAng moloTNTag, TPMAG T¢&ua omnod PVC
gival eEomMALopEVA e POAG, eEao@aAidovTag BEATIOTN NXOMOVWON KAl
NXOMOVWON. EEWTEPIKE, TO SIOHEPLIONT TIEEPIAGUBAVEL UG LIKPr BepdvTta. O
OTEYOOPEVOC XWPOC ELCOOOU TIOPEXEL TIPOOTOTEUUEVN TIPOCRACN OTO KTiPLO, KAl
Lo pATIO EQ0@OAAIZEL TNV TIPOORACIUOTNTO OE GVATNELKE apagidla. To
SLOEPLOND TIEPIACHBAVEL LOLWTIKO KEAGPL, TO OTIOI0 SUCTUXWC £XEL KATIOLEG CNILEG
QO TNV UYypOooic. Mo €KBEON EUMELPOYVWHOVA OXETIKA e AUTO ival SLOBEOLUN
KoL urtopei va ipoBANOEL KATOTILV QITAMOTOC. AlATIOETOL SOPUPOPLKN CUVEEDN KA,
OUMQPWVO UE TOUCG EAEYYXOUC dlaBeoluotTnTag, ival duvath N ouvéeon OTo
SLaBIKTUO PE TOXUTNTEG €wC Kail 100 Mbps. H uttoBoAn aitnong yia cuvéeon
OTITIKWYV VWYV ELVAL ETIIONG LG €TIAOYT, EEA0QOAAICOVTOC YNPLOKH CUVOECILOTNTO
OVOEKTIKA 0TO MEAAOV. TO aKiVNTO TIPOCPEPEL OTOUG LOLOKTNTEC QUTOKIVATWY EVA
YKOPGZ KAl [Lo ETUTTAEOV B€0N OTABUEUONG, TIOPEXOVTAC EUEAIKTO XWPO
OTAOUEUONG KOL GpOOoVN TIPOCTOCIA VIO TO OXNUG OAC. TO YKOPAL TIOPEXEL AEDN
TPOCROCN OTO SLAPEPLIOUD, ETITPETOVTAC COC VO PEPETE EUKOAD KAL E QOPAAELT
TG PYWVIa 60¢ HECO. TO SLAPEPLONG Ba UTTIOPOUCE VA £{VAL TO VEO COG OTITL OTIO
TNV 1n lavouapiou 2026. EvélagepeoTe; ETUKOIVWVNAOTE HOdi MOG VIO TIEPLOCOTEPEC

TTANPOYOPIEG I VIO VO TIPOYPOUUOTIOETE HLa eTHIOKEWN. TO VEO OOG OTITL 0OG
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

*2014/15 Kernsanieirt

*2016 neu verklinkert und gedammt

«Uberdachter Eingangsbereich mit rolistuhlgerechten Zugang

eGasheizung (2015)

eKunststofffenster mit 3-fach-Verglasung und Rollladen

«Bodenbeldge: Laminat | PVC | Fliesen

Satellitenanschluss

eInternet: 100 MBit/s laut Verfligbarkeitspriifung moéglich (Glasfaser ist beantragt)
«Eigener Kellerraum | Gutachterlicher Bericht zum Feuchtigkeitsschaden liegt vor
eGarage und Stellplatz

eTerrassenbereich
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Wohnung befindet sich in einem 3-Parteien-Haus im Syker Ortsteil
Heiligenfelde. Mit der erst 2018 neu errichteten Kita sowie der Grundschule, wird in
Heiligenfelde ein Entwicklungs- und Bildungsangebot fiir die kleinen Kinder
geboten. Samtliche weiterfihrenden Schulen befinden sich im benachbarten Syke
und sind bequem mit dem Bus zu erreichen. Sowohl im Ort selbst als auch in den

Nachbarstadten finden Sie Arzte und Einkaufsmdglichkeiten vor.

Sportbegeisterte kommen beim SV Heiligenfelde, mit seinem umfassenden Sport-
und Freizeitangebot, voll auf ihre Kosten. Das Dorfgemeinschaftshaus ist dabei ein
Aushangeschild im Syker Stadtgebiet und stellt nicht nur flr die Sportler einen
geschatzten Anlaufpunkt dar. Wer es gerne ruhig angehen lasst, findet im
nahegelegenen Golfclub Syke/Okel einen guten Ort flr entspannte Runden auf dem

Golfplatz.

Das Stadtgebiet Syke (ca. 25.000 Einwohner) liegt slidlich von Bremen. Von der
Wohnung aus ist die Hansestadt dank der guten Verkehrsanbindung Uber die B6
schnell und einfach zu erreichen. Auch der Syker Bahnhof ist mit dem Auto in ca.
zehn und mit dem Fahrrad in weniger als 20 Minuten zu erreichen. Von dort aus
haben Sie gute und regelmaBige Anbindungen in Richtung Bremen sowie

Osnabruck.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.11.2030.

Endenergiebedarf betragt 132.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Eric Stover

BahnhofstraBe 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 -7484 430

E-Mail: weyhe@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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