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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N eupUXWPEN BIAG, OXESLOOUEVN OTIO GPXITEKTOVO OE YOAAIKO EEOXLKO OTIA,
TIPOCPEPEL EEAIPETIKO XWPO SLORIWoNC VIO EKAETTTUCHEVN SLaBiwon, He Tiepinou
416 T.J. eTuavelag Slapiwong Kot olkotedo epinou 1.783 T.J. XTIopeEvn to 1989
KOL TIPOCPOTO EKTEVWC OVAKOLVIOMEVN KOL EKOUYXPOVIoUEVN To 2022/23, n
KOTOLKIO EVTUTIWOLAZEL PE TG UPYNANG TIOLOTNTOC PLVIPICHATO KOL TLG TIOLKIAEG
duvaTtoTNTEC XPNONG. H OPXITEKTOVIKH LOEC OLOBETEL EEXWPLOTEC TIIVEALEG, OTIWC N
XOPOKTNPLOTIKI (PUOIKA OTEYN OO OXIOTOALOO PE TO PEYYITEG, TIOU TIPOCSIdoUV OTO
OKIiVNTO TNV OSLOUPLORATNTN YONTELG TOU. AKOUO KOl O XWPOG £10060U
UTIOYPOUIZEL TNV EVTUTIWOLOKI TIGPOUGCIO TOU GKLVATOU: UG TIEPITEX VA
KOTOOKEUOOMEVN EUALVN OKGAQ oUVOEEL KO A TOUG 0pOouc. Ta 11 dwpaTia eival
KOTOVEUNUEVD 0E U0 eTMEdA dLaBiwong. H eUEAIKTN KATOWN TIPOCPEPEL TIOAAEG
ETUAOYEC XPNONG. MNa TOPASELYUS, UTIAPXEL N SBUVOTOTNTO SNLIoUpPYiag
EEXWPLOTOU SIOUEPIOUATOC OTNV TPEXOUCO EVOIKIGZOPEVN TITEPUYD YPOPEIWYV KAl
LOTPELOU N EMEKTAONG TOU KUPIWC OTILTIOU avAAOoya. TO OTITL KUPLOPXEITOL ATtO
PWTELVOUC XWwpouc dlapiwong, TIou ToViCoVTal OO JHOVTIEPVECG TIOPTEG OE OTIA
oo@ITAC KAl TIOPTEG OTIO HOOIP AEUKO EUAO, KOTOOKEUGOUEVEG KOTA TIOPAYYEAILQL.
Kevtplkd onueio ava@opdc eival To eUpUXWPEO COAOVL KAl N Tpamelopia e TCAKL
ogpPLoU PE TNAEXELPLOTPLO KOL EVIOLXIOMEVD HOT HoUpa LED omoT tou
SNULOUPYOUYV LG OTHOO@ALPLKN aTHoo@alpa. O xwpog dlaBiwong evioxueTal
TIEPTILTEPW OTIO £V BEPUALVOEVO BEPOKNATILO, TOU OTIOIOU 0 EVAOTPOC OUPAVOG
O0IC TIPOOKAAEL VO OTIOAQUOETE EEXWPLOTEC OTLYMEC. H oXEBLOOTIKA Kouliva
Ballerina pe €va TIOPOKEILEVO BONONTIKO SWHATIO EVIUTIWOLALZEL TOOO AELTOUPYIKG
000 Kal aloOnTIKG. Ta 6ATEdST UPNANC TIOLOTNTOCG KOBOPIZouV TNV GTHOCPALPAL:
KOTG TN SIGPKELD TNG AVAKGIVIONG, EYKATAOTAONKOV TEPimou 170 T.J. TIAPKE OTo
TIPOYMOTIKO EUAO, 90 T.|L. 6ATIESO ETOEELOIKNG pNTivng Ka Tiepimou 210 T. .
BwvuAiou eUKOANG @POVTIOAC. TO UTIVOSWHATIO - EVO €K TWV OTIOIWV OLOBETEL

HOPUEPLVO UTTAVLO HE EVOOTPO OUPOVO KAl YKOPVIOPOUTC - BPIOKOVTOL OTOV




TeAEUTAIO OpOPO. EVO HOVTIEPVO TIALOIKO UTTAVIO, UPNAAC TIOLOTNTOC PWTLOTIKG KOl
Eva EeXwpLotd WC pe eVIUTIWOLOKO QWTLOTIKO 0po@n ¢ LED utoypappuidouyv
TEPAITEPW TNV OVWTEPN TIOLOTNTA TWV EEAPTNUATWY PIIAVIOU. EKTOC GTto TO TUTIKO
BonONTIKO SWUATLO, TO UTIOYELO TIPOCKPEPEL XWPO YUUVOOTIKAC KAl EUEEIDG e
OGOUVQ KOL VIOUG, KABWE KOL ETUITAEOV XWPO YLO XOUTIL KOl §pO0TNPLOTNTEG
avauxng. Eva UMAO UTIOYELO YKAPAL EECO0QPOAIZEL AVETO XWPO oTaBueuonC. Ta
TEXVIKA XOPOKTNPLOTIKA TEEPINGUBAVOUV CUOTNUG EEUTIVOU OTILTLOU,
BLVTEOETITAPNON KaOL CUYXPOVO EAEYX0 IpooBaong. Evag veog AeBnTac
OUMUTUKVWONC agpiou ato 1o 2024 cUUMANPWVEL TN CUVOALKN L6EQ EVEPYELOKNAC
omnodoong. To akivnTo TEEPIBAAAETOL OTIO EVAV ATIOKAELOTIKA SLOOPPWHEVO KATIO,
TIOU TIPOCPEPEL LA TIOIKIALO XPOEWYV KOL TIEPIAGUBAVEL EVA OTITL KNTIOU. Ko d
EUALVO TIOPAOUPO [E KOAUTIUAEG KOL TUNMOTIKEG KOPAPEG, HEPKA UE NXOHOVWTIKA
TZAMLO, CUMBAAAOUY OTNV LOLGITEPN ATUOCPALPTG, OTIWC KAl TG SUO PITOAKOVIA. Mg
OUVOALKN ETILPAVELD SLABiwong Kol Xprnong mepinou 663 T.4., auth N BiAa
TIOPOUGLALZETOL WG EVA EEALPETIKO OKIVNTO € OUVOPTIOOTIKI GPXLTEKTOVIKN,
ouyxXpovn TEXVOAOYIQ KOl EVAV HOVOOLKO TIOPAyoVTa eUEEiOG. Agite TO HOVOL OQC -
OVUTIOMOVOUE VIO TA EPWTNHUOTA 0aC, LOLAITEPO OXETIKA [E TOV EVOLKIOLOMEVO

XWPO YPOPEIOU KAL LOTPEIOU I VIO VO KOVOVIOOUWE VO paVIEROU ETIIOKEYNC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

e Architektenvilla im franzdsischen Landhausstil

*Optionale Einliegerwohnung oder Erweiterung des Wohnhauses im Blro- und
Praxistrakt

eQuarzit-Mauerwerk (42,5 cm) - 24 cm Kalksandstein | 7 cm Luftschicht | 1,5 cm
Verblender

eInnenwande in Kalksandstein

eDach mit Fledermausgauben in Naturschiefer

«Aufwendige Maler- und Putzarbeiten (2022/23)

eKeller- und Erdgeschossdecke in Stahlbeton

eDiverse Spanndecken mit LED-Beleuchtung (2022/23)

eMatt-Schwarze LED-Einbaustrahler (2022/23)

e Sternenhimmel im Wintergarten und Bad en Suite

4 Loft-Design-Turen (EG)

e\WeiBe Vollholztliren | 220 cm Sonderanfertigung (2022/23)

*Reprasentative Holz-Galerietreppe

eGas-Brennwertheizung (2024)

«FuBbodenheizung im Wohntrakt | Heizkdrper im Praxistrakt und Keller

*Neue Heizungen / Radiatoren (2022/23)

*Beheizter Wintergarten

eHolzsprossenfenster mit Stichbdgen (teilweise mit Schallschutzverglasung)
eNeue Kellerfenster (2022/23)

eFunk-/App-gesteuerte Alu-Rollladen

«Bodenbeldge (2022/23) | ca. 170 m? Echtholzparkett | 90 m 2 Epoxidharzboden |
210 m? Vinyl

eBallerina Designkliche mit angrenzendem HWR (2022/23)

eSchlafzimmer mit marmorierten Bad en Suite und Ankleide

eLuxurioses Kinderbad (2022/23)




*«WC mit beleuchteter Himmelspanndecke

eHochwertige Badarmaturen in allen Badern (2022/23)

eFunkgesteuerter Gaskamin (2022/23)

«Keller mit Fitness- und Wellnessbereich inkl. Sauna und Dusche | Hobbyraum
eDoppeltiefgarage

eKupferdachrinnen

«Smart-Home | Videoliberwachung | Eingangskontrolle

Satellitenanschluss

eInternet: 250 MBit/s (DSL) nach Verfligbarkeitspriifung

*Exklusive Gartenlandschaft mit Gartenhaus

eMahroboter
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die niedersachsische Stadt Twistringen liegt ca. 35 km sudlich von Bremen im
Herzen des Landkreises Diepholz. Sie besticht durch ihre ausgewogene Balance
zwischen landlicher Idylle und moderner Infrastruktur, die eine hohe Lebensqualitat
flr Familien garantiert. Die rund 13.000 Einwohner profitieren von attraktiven
Bildungs- und Gesundheitsangeboten sowie einer guten Verkehrsanbindung. Durch
die Lage an der Bahnlinie Osnabrick — Bremen — Hamburg sowie an der B 51
(Osnabriick — Bremen) ist die Stadt gut an das Verkehrsnetz angebunden. Den

Bremer Flughafen erreichen Sie mit dem Auto in ca. 40 Minuten.

Ein breites Angebot an nahe gelegenen Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen
spricht ebenso fur den Standort wie der Stadtkern selbst mit seinen
Einzelhandelsgeschaften und der gepflegten Gastronomie. Sportbegeisterten
bieten sich auf den zahlreichen Sportanlagen (FuBball, Tennis, Reiten) sowie im
beheizten Schwimmbad tolle Méglichkeiten flir den Freizeitausgleich. Tierfreunde
genieBen hingegen die vielfach noch unberihrte Natur mit weiten Moor-, Geest-

und Waldlandschaften, die zu schonen Spaziergangen einladen.

Diese harmonische Verbindung aus Sicherheit, Bildung, Freizeitmdglichkeiten und
guter Erreichbarkeit macht Twistringen zu einem idealen Zuhause fur Familien, die
Wert auf eine liebevolle Gemeinschaft und eine zukunftsorientierte Lebensqualitat
legen. Mit der flr das Jahr 2028 anvisierten Fertigstellung der neuen Zentralklinik
wird der Standort weiterhin an Attraktivitat gewinnen. Hier finden Sie bereits jetzt
den perfekten Ort, um mit Ihren Liebsten zu wachsen und das Leben in vollen

Zugen zu genieBen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 110.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Eric Stover

BahnhofstraBe 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 -7484 430

E-Mail: weyhe@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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