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25057021 419.000 EUR

ca. 163,39 m? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
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_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
ie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusivi
Immobil erhalten Sie nach

von-poll.com




Ap1LOpoG akiviToL: 25057021 - 28329 Bremen - Gartenstadt Vahr

MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate 0TO VEO 0OG OlKOYEVELOKO OTITU AUTA N eupUXwWpPN NHL-aveE&PTNTN
KOTOLKia, XTlopevn To 1963, poopepel Tiepinou 163,39 T..u. Xwpou dlapiwong oe
VA YEVVALOOWPO OKOTIESO TIEPITOU 638 T... ME GUVOAIKG £EL SWUATLA,
OUUTIEPIACBOAVOUEVWYV TECOGPWYV UTIVOSWUATIWY, TO OTITL TIPOCPEPEL TIOAAEC
SUVATOTNTECG VIO VO KOAAUWEL IO TIOIKIALGL avayKwV dLapBiwong. Evw To oTtitt
XPELGZETOL AVOKALVION, TIPOCPEPEL APOOVEC EUKALPIEC VO TO EKOUYXPOVIOETE
OUMQPWVO UE TO 6LKO GOC Opaua. O avolXToc SLASPOOC SNUIOUPYEL OUECWE UL
PINOEEVN OTUOCPALPO. ATIO £6W, UTMAIVETE OTNV KOPSLA TOU oTuTloU - £Val
EUPUXWPO COAOVL UE LEYAAQ TIAPABUPC TIOU GVOSEIKVUOUV TO OPOPPO
OUVTNPNMEVO TIOPKE SATIESOD. EVO XOPOAKTNPLOTIKO TLGKL OE OTIA TOURBAOU
dnuoupyel pia e0TH OTHOOQALPO KOL XPNOLUEUEL WG EVOC AVETOG XWPOG
OUYKEVTPWONC VIO TNV OlKOYEVELD. H KOAOOXEOLOOUEVN SLOPPUOULON TIOPEXEL
APOOVO XWPO VIO JIG AVETN TPATIECOPIN, LOAVIKN YIG VO ATIOACGUBAVETE YEUUATO
paldi. H kouZiva xpel&ZeTal auTn TN OTLYMA GVOKAivVIoN - LOAVIKN YIA VO TNV
TIPOCCIPUOOETE OTIC GVAYKEG TNG OLKOYEVELOCG 00C. Eva eTUMA oV SWUATIO OTO
LOOYELO HE Geon TIPOcRaon 0Tn PEPAVTA KOL TOV KNATIO £ival 16OVIKO w¢ playroom,
YPOPEIO OTO OTITL I VIO TNV ETIEKTOON TNG KOPALAC TOU OLKOYEVELOKOU OTILTIOU: TNV
KouZiva. AUTO OO ETIUTPETIEL VO EPOPUOCETE TIC LOEEC OOC YIG TN dlaBiwon ue
eueLEia KOL e TPOTIO PLALIKO TIPOG TNV OlkoyEvela. O KATOG £ival avap@iBoAa eva
OTIO TA LOLAITEPO TTAEOVEKTANATO QUTOU TOU OKLVITOU. MeYGAOC O€ PEYEBOG KOl
oXeOOV 0pATOC ATIO EEW, TIPOOPEPEL GPOOVO XWEO YLO TIALVidL, XOA&pwWOon Kol
KOLVH OLKOYEVELOKN {Wh 0 €EWTEPLKOUG XWPOUG - LOAVLIKOG KAL VIO LOLOKTNTEG
OKUAWV. Eite MEPUTAQVIEDTE E TO TIALOLY, XOAGPWVETE WPEC OTN BEPAVTQ, €ite
OPNVETE TOV TETPATIOS0 PINO COC VO TPEXEL EAEUBEPOC - OAOL ATIOAGUBAVOUV TNV
eAeuBepia TOUG €6W OE VA TIPOOTATEUEVO TIEPIBAAANOV. Evag eTUTTAEOV
MITPOOTIVOG KATIOC, OTeuBeiag PooBACIUOC OTtO TO OOAOVL, ETIEKTEIVEL TOV XWPO

KOBLOTIKOU PECT 0TO TIPACLVO. Mol KOAG EVOWUOTWHEVN OKAAS [E EUPUXWPO




TIAOTUOKOAO 08NYEL OTOV TIPWTO OPOWO. Ekel Ba Bpeite TECOEPU EUEAIKTO SWUATLO

- 16AVIKG WC KUPIWEG UTIVOSWHATLO, TIGLSIKG SWHATLO 1) YPOPEID. AUO SWUATIO
TIPOCYPEPOUYV TIPOCROCN GE UTTOAKOVL KOl GGG TIPOOKAAOUV VO XOAGPWOoEeTE. Eva
SWMATIO PE EHPAVR EUALVO SOKAPLO VAL IBLAITEPO YONTEUTIKO, SNUIOUPYWVTOG
MLot EOTH KAl LOVOSLIKN OTOCQALPa. Eva GAAO SWUAGTLO, OE NOUXN TOTIOBECIA e
Bea O0TOV KATO, SLOOETEL LG KO EVTOLXIOMEVN VIOUAQTIO - LOAVIKN VIO ETUTTAEOV
OTIOBONKEUTIKO XWPO OTNV KABNUEPLVI OLKOYEVELOKH wH). TO UNTAVIO 0€ QUTOV TOV
OPOYO Eival EUPUXWPO KOl EEOTTIAICHEVO UE MTTOVIEPO KO VIOUG. Eva EEXwpLoTo
WC BpiokeTal og €va SIMAGVO SWUATLO. EKTOC OTd JIa GTIoOr KN 0ToV 8EUTEPO
0pOYO, KATGAANAN WG BONONTIKO SWHATLO 1 SWHATLO VIO XOUTIL, N coita
TIPOCYPEPEL ETIONG ETUMTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO. TO UEPLKO UTIOYELO TIEPIACPBAVEL
TO AgBNTOOTAOLO KOL VA BONONTIKO SWHATLO, KOGBWE KOl SUO TIPAKTIKOUG
OTIOONKEUTIKOUC XWPEOUG YIO TIPOMUNBELEG 1) (6N OIKLOKNAG Xpnong. Eva ykopdad,
AUECQ TIPOCRACIO OTIO TNV £i0060, MPOCPEPEL TIPOCOETN AVEDN - LG TUOOVA
oUVOEDN HE TO ECWTEPLKO TOU OTITIOU B UTTOPOUCE VO TO EVIOXUCEL TIEPALTEPW KOL
VO OTIOTEAEOCEL UG EAKUOTLKI ETIEKTOON. AUTA N SOUIKG GPTLO NUL-AVEEGPTNTN
KOTOLKIO OUVOUGIZEL YEVVALOBWPO XWPO SLaBiwong e CNUOVTIKEG SUVATOTNTECG
EKOUYXPOVIOMOU - [La TIPOOKANGCN O€ OTIOLOV ETIOUEL VO SNOUPYACEL EVO OTITL
OUMPWVO UE TO 6LKO TOU OPOUC. Z0C EVOOPPUVOUUE VO KAEIoETE €va pavTeRoU yia

Vo 6eiTe AMO KOVTA TIC SUVOTOTNTEG TIOU TIPOCPEPEL OUTO TO aKivnTo.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage im Stadtteil Bremen-Vahr, Nahe eines
Wendeplatzes, was ein besonders verkehrsarmes und familienfreundliches Umfeld
schafft. Die StraBe zahlt zu den bevorzugten Adressen des Stadtteils und erinnert

in ihrer Wohnqualitat an das benachbarte Schwachhausen.

Die Infrastruktur Gberzeugt mit kurzen Wegen: Supermarkte, Drogerien, Apotheken
sowie arztliche Versorgungen sind fuBlaufig erreichbar. Auch Kindergarten und
Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe — ideale Voraussetzungen fir Familien,

die eine ruhige Wohnlage mit bester Versorgung verbinden mdchten.

Die Mobilitat ist optimal gewahrleistet: StraBenbahnhaltestellen liegen in bequemer
Nahe und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Bremer Innenstadt. Mit dem
Auto ist zudem die A1in wenigen Minuten erreichbar, wodurch auch das Umland

bestens angebunden ist.

Insgesamt bietet diese Lage eine seltene Kombination aus ruhigem,
familiengerechten Wohnen, sehr guter Infrastruktur und idealer Erreichbarkeit - ein

Standort, der Wohnqualitat und Alltagstauglichkeit perfekt vereint.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 245.18 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Eric Stover

BahnhofstraBe 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 -7484 430

E-Mail: weyhe@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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