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Gediegenes Landhaus mit Fachwerkelementen

Ap1Buoéc akivATov: 26352098

VON POLL

IMMOBILIEN

.

m

EeERRREER

TIMH AFOPAZ: 599.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 169 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 529 m?2




ApLOpn6G akiviToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O 2 XEOLO KATOYEWV

O M TPWTN EVTUTIWON

@ AETITOUEPELEC TWV QVECEWYV
© ona VL0 TNV TOTIOBECIO

O AAANEC TTANPOYPOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG




ApLOpn6G akiviToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

Mg Lo HOTLO

26352098 599.000 EUR

ca. 169 m? AveEdpTNTn

STEYOVWTIKA 0POPH HovokaTowia

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1996 2022

2 X ZTEYOOUO VIO >1eped

auTokivnTo
ca. 30 m?
TZAKL,
EvtowiZopevn
kouliva




ApLOpn6G akiviToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 110.30 kWh/m?a
14.04.2036

D
Agplo

2022




\/P VON POLL

REAL ESTATE

ApLOnO6G akivAToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

To akivnto

WWwW. v




VON POLL

ApLOnO6G akivAToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

To akivnto




‘ VON POLL

ApLOnO6G akivAToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

To akivnto

- L

il
TR W

www.von-poll.com




ApLOnO6G akivAToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

To akivnto




‘ VON POLL

ApLOnO6G akivAToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

To akivnto

www.von-poll.com




ApLOnO6G akivAToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

To akivnto

D g, Y - Lo I )‘
0 R0 e ) .
R PSSR T, T —"—" ..

V2% e Y




ApLOnO6G akivAToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

To akivnto




ApLOpn6G akiviToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

To akivnto

PP SR L




VP ‘ VON POLL

ApLOnO6G akivAToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

To akivnto

www.von




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApLOnO6G akivAToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

To akivnto

WWW. Vo




VP ‘ VON POLL

ApLOnO6G akivAToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

To akivnto




ApLOpn6G akiviToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

Katoyn

Terrasse @g@
Essen & 3
Wohnen Ej
111§ —
50| Kiche *
< O %%;
AT ™ Diele Biro
i .
T
HWR
sam B
== Duschbad (@
Nebenraum A




i

g*

Schlafen

o b

——————

Ankleide — _< ’;J :

— Luftraum

]
=

Gast




ApLOnO6G akivAToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

MLa IpwTN €VIUTIWON

Zum Verkauf steht ein 1996 in massiver Bauweise auf einem ca. 529 m? groBen
Grundstuck fertiggestelltes, gediegenes Landhaus mit vielen Fachwerkelementen,
das in dieser Form selten zu finden ist. Die Immobilie befindet sich in

Sackgassenlage unweit von Feld- / Wiesen- und Waldgebieten.

Auch im Inneren des Hauses sind viele (Massiv-)Holzbauteile zu finden, die die
Einzigartigkeit dieser Immobilie unterstreichen.

Das Gebaude verfigt tber 5 Zimmer sowie einen Ankleideraum (im Obergeschoss),
Diele, Kiiche und einen Hauswirtschaftsraum auf insgesamt ca. 169 m?

Wohnflache.

Uber das groBziigige Entreé gelangt man zuniachst in die zweigeschossige Diele
mit halb umlaufender Galerie und schoéner Holztreppe in das Obergeschoss.

Im Erdgeschoss befinden sich die groBe Diele, ein Gaste-WC mit Dusche, ein
Arbeits-/Gastezimmer, der groBzligige Wohn-/Essbereich mit Kamin sowie die
Kiche mit angrenzendem Hauswirtschaftsraum, der auch Uber die Diele erreichbar
ist. Vom Hauswirtschaftsraum wiederum gelangt man in ein Nebengebdude mit

zwei Rdumen (ca. 30 m? Nutzflache) und von dort zum Doppelcarport.

Im Obergeschoss erreicht man Uber die Galerie Elternschlafzimmer mit
angrenzender Ankleide, 2 weitere Schlafraume sowie das Hauptbad und den
Zugang zum Dachboden, der weitere Flachen bereithalt und

Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Der schén angelegte Garten wird im sidlichen Teil von einer ca. 1,50 m hohen,

sichtschitzenden Mauer umfasst.




Insgesamt eine einzigartige Immobilie mit viel Platz, lassen Sie sich von den Bildern

inspirieren und vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin!
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- Einbauklche

- Hauswirtschaftsraum

- offener Kamin mit versenkbarer Scheibe
- Holzbalken-Decken

- Holz-Sprossenfenster 2-fach verglast

- geraumiger Dachboden

- Glasfaser-Anschluss

- Gasheizung aus 2022

- Nebengebiude mit ca. 30 m? Nutzflache

- Doppel-Carport
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Die Gemeinde Uetze mit insgesamt ca. 22.000 Einwohnern besteht aus dem
Kernort Uetze, sowie weiteren 8 Ortsteilen. Die Gemeinde ist im Nordosten der

Region Hannover gelegen und grenzt an den Sudrand der LUneburger Heide.

Die Immobilie befindet sich in Obershagen in umittelbarer Nahe zu dem nach Uetze
groBten Ortsteil Hanigsen mit ca. 6.000 Einwohnern. In Hanigsen befinden sich
diverse Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Grundschule, Arzte, Sportvereine und
ein Freibad. Eine komplette Infrastruktur befindet sich in der ca. 8 km entfernten

ehemaligen Kreisstadt Burgdorf.

Die nachstgelegene Bahnstation befindet sich in ca. 6 km Entfernung in Burgdorf /
Otze. Die Fahrtzeit von Otze nach Hannover HBF betragt ca. 25 Minuten. Die
Anschlussstelle Hamelerwald der BAB A2 ist mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu
erreichen. Hannover erreicht man lber die B 3 / BAB 37 in ebenfalls ca. 25 min,

Celle Uber die B 3 in ca. 20 Minuten




ApLOnO6G akivAToL: 26352098 - 31311 Uetze / Obershagen - Uetze

AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Thomas Bade & Claudia Bade

Hannoversche StraBe 12A, 30938 Burgwedel
Tel.: +49 5139 - 89 19 068

E-Mail: hannover.nord@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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