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Grof3zugige Villa mit Schwimmbhalle
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24352062 599.000 EUR
ca. 206 m2 2777
P07 Kauferprovision
??7?°7?7? betragt 3,57 % (inkl.
2922999 22 27 MwSt.) des
05959590 beurkun_deten
"""" Kaufpreises
4 2?7777
2
ca. 72 m2
2
2000 WC ?2?2?2?2?2?2?7?7?7,
1 x 229797 ??7?7?7?7, 2?2?77,
???????7??°7777
2997779
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Grof3zugige Villa mit Schwimmhalle und Doppelgarage fur Anspruchsvolle Die im Jahr
2000 auf einem Grundstlick von ca. 1.190 mz fertigstellte Villa bietet ca. 206 m?
Wohnflache auf einer Ebene, verteilt auf 4 Zimmer. Die Immobilie besticht durch ihre
gehobene Ausstattung und verfugt als besonderes Detail Gber eine ca. 45 m2 grol3e
Schwimmbhalle. Den Mittelpunkt des Hauses bildet die grof3e (Ess-) Diele, um die sich alle
anderen Raume gruppieren. Das mit grol3en, teilweise bodentiefen Fenstern versehene
Wohnzimmer verfligt Uber einen eleganten Kamin. Vom Wohnzimmer aus gelangt man
auch in die Schwimmbhalle mit eigener Dusche. Die moderne Einbauklche ist mit
hochwertigen Geréaten ausgestattet, ein grof3er Hauswirtschaftsraum bietet zusatzlichen
Stauraum und Platz fur Waschmaschine und Trockner. Zwei Schlafzimmer und zwei
Badezimmer sorgen fur ausreichend Privatsphéare, ein weiteres Zimmer kann vielfaltig
genutzt werden. Die Immobilie verfligt Gber eine Gas- Zentralheizung, teilweise
elektrische AulRenrolladen und eine grof3ztigige Doppelgarage. Ein Zwischentrakt bietet
zusatzlichen Stauraum fir Gartengerate und Sonstiges. Vom Eingangsbereich des
Hauses ist Uber eine feste Treppe der Dachboden mit Gber 100 m2 Grundflache
zuganglich. Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als ideales Zuhause fir
Anspruchsvolle, die auf der Suche nach Komfort, Platz und einer gehobenen Ausstattung
sind. Lassen Sie sich von den Bildern inspirieren und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!
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- Ebenerdiges Wohnen

- Einbauktiche

- GroRRe Essdiele

- Kamin

- GroRRer Hauswirtschaftsraum

- Mehr als 100 m2 Flache im Dachgeschoss

- Doppelgarage

- Gerateraum im Zwischentrakt ca. 20 m2

- Schwimmbhalle mit einer Grél3e von ca. 45 mz
- Ortslage mit umfassender Infrastruktur
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Die Gemeinde Uetze mit insgesamt ca. 22.000 Einwohnern besteht aus dem Kernort
Uetze, sowie weiteren 8 Ortsteilen. Die Gemeinde ist im Nordosten der Region Hannover
gelegen und grenzt an den Sudrand der Luneburger Heide. Die Immobilie befindet sich in
dem nach Uetze gré3tem Ortsteil Hanigsen mit ca. 6.000 Einwohnern. Im Ort befinden
sich diverse Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Grundschule, Arzte, Sportvereine und
ein Freibad. Die nachstgelegene S-Bahnstation befindet sich in ca. 6 km Entfernung in
Burgdorf / Otze. Die Fahrtzeit von Otze nach Hannover HBF betragt ca. 25 Minuten. Die
Anschlussstelle Hamelerwald der BAB A2 ist mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu
erreichen. Hannover erreicht man tber die B 3/ BAB 37 in ebenfalls ca. 25 min, Celle
Uber die B 3 in ca. 20 Minuten
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.3.2033.
Endenergieverbrauch betragt 88.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




sl dddddddddds

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

E-Mail: hannover.nord@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




