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Ener gieeffizientes Wohnen: Neuwertiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in 78564
Wehingen

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einem moder nen Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung, dasim Jahr 2023 in einem attraktiven Neubaugebiet von Wehingen
entstanden ist. Die Immobilie Giber zeugt durch ihre zeitlose Ar chitektur, eine hochwertige
Ausstattung und ein dur chdachtes Wohnkonzept, das moder nes Wohnen mit

ener gieeffizienter Technik auf héchstem Niveau verbindet.

Auf einem ca. 578 m2 grof3en Grundstiick bietet das Haus eine grof3ziigige Wohnflache von
rund 198 m2 und er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —ideal fir Familien,
M ehr gener ationenwohnen oder die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Bereitsbeim Betreten desHauseswird der aul3er st gepflegte und nahezu neuwertige
Zustand spurbar. Im Erdgeschoss bildet der grof3ziigige Wohn- und Essber eich mit offen
gestalteter Kiiche den Mittelpunkt des Familienlebens. Grof3zligige Fenster flachen schaffen
eine helle und freundliche Atmosphére und ermoglichen einen direkten Zugang zur
Terrasse. Erganzt wird diese Ebene durch ein weiteres Zimmer, das sich flexibel als Bliro,
Géastezimmer oder zusétzlicher Wohnraum nutzen lésst. Ein moder nes Badezimmer sowie
ein praktischer Hauswirtschaftsraum runden das Er dgeschoss funktional ab.

Das Dachgeschoss tiber zeugt durch eine dur chdachte Raumaufteilung und bietet einen
privaten Rickzugsbereich fir die ganze Familie. Eine offene Galerie verbindet die einzelnen
Bereiche harmonisch miteinander. Neben zwei weiteren Zimmern, die sich ideal alsKinder -,
Arbeits- oder Gastezimmer eignen, stehen ein grof3ziigiges Schlafzimmer mit angrenzendem
Ankleidezimmer sowie ein stilvoll ausgestattetes Badezimmer zur Verfligung. Die zusétzliche
Blhnebietet wertvolle Stauraumfléche.

Im Unter geschoss befinden sich neben einem Kellerraum sowie einem Hauswirtschafts- und
Technikbereich die Raumlichkeiten der separaten Einliegerwohnung. Diese verflgt Gber
einen eigenen Zugang an der Vorderseite des Hauses und bietet mit Diele, offenem Wohn-
und Essbereich mit integrierter Kiiche, Schlafzimmer und Badezimmer ideale
Voraussetzungen fr unter schiedlichste Nutzungsmoglichkeiten — ob als Gastebereich,

M ehrgenerationenldsung oder zur spateren Vermietung.

Hinweis zur Einliegerwohnung:
Die Einliegerwohnung befindet sich aktuell noch im Innenausbau und wird zeitnah




fertiggestellt. Die zukiinftigen Eigentiimer Ubernehmen somit eine vollstandig nutzbare
Wohneinheit mit vielseitigen Verwendungsmoglichkeiten.

Auch technisch befindet sich die Immobilie auf einem moder nen Niveau. Eine kontrollierte
Wohnraumliftung mit Warmer tickgewinnung sor gt fiir ein dauer haft angenehmes
Raumklima und unterstiitzt die hohe Ener gieeffizienz des Hauses. Das nachhaltige

Ener giekonzept wird durch eine Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher erganzt, wodurch
sich langfristig attraktive Einspar potenziale bei den Energiekosten er geben.

Hinweis zu den Auf3enanlagen:

Die AulRenanlagen sind derzeit noch nicht vollstéandig fertiggestellt. Dies bietet den
zukiinftigen Eigentiimer n die besonder e M 6glichkeit, Gartenber eiche, Wege und Freiflachen
individuell nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten. Das Wohnhaus selbst befindet sich
bereitsin einem hervorragenden, nahezu neuwertigen Zustand.
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- Einbaukiche

- Echtholz-L aminat

- KfW 40 Standard inkl. Keller

- Stiebel Eltron L uft-Wasser-Wa&rmepumpe

- L Gftungsanlage mit Warmer tickgewinnung

- 3-fach verglaste UV-Fenster teillweise mit I nsektenschutz
- elektrische Rollladen

- PV Anlage 6 KWp mit Batteriespeicher 6 KW

- Internet: Glasfaser

- 3Badezimmer (inkl. ELW)

- Einliegerwohnung (ca. 41 m2) mit separatem Eingang
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Mit 3.703 Einwohnern gehort Wehingen zu den gr 6l3eren Gemeinden auf dem Heuberg und
liegt am nordlichen Rand des Landkreis Tuttlingen.

Die nachsten grofReren Stadte Balingen, Rottweil und Tuttlingen sind weniger als 20 km
entfernt. Allerdings hat auch Wehingen einiges zu bieten und ist eine gut entwickelte
Industriegemeinde mit bekannten Unternehmen und auch leistungsstar ken

Handwer ksbetrieben vor Ort.

Esgibt mehrere Supermarkte und einen Drogeriemarkt. AuRerdem sind Ar zte, eine
Apotheke und diver se Einkehrmdglichkeiten zu Fuld erreichbar.

Die Immobilie befindet sich in einem moder nen und familienfreundlichen Neubaugebiet von
Wehingen. Aufgrund der erhohten L age genief3en Sie einen beeindruckenden Ausblick in
Richtung Oberhohenberg —eines der beliebtesten Wander- und Naher holungsgebiete der
Region. Die Verbindung aus herrlicher Aussicht, naturnaher Umgebung und einer guten
Infrastruktur schafft ein Wohnumfeld mit auf3er gewohnlich hoher Lebensqualitét.

Fur Familien mit Kindern lasst Wehingen keine Winsche offen. 2 Kindergarten, die
Grundschule, sowie eine Werkrealschule befinden sich im Ort. Komplettiert wird das
Schulangebot vom grof3en Bildungszentrum zwischen Wehingen und Gosheim, dassdie
Realschule und das Gymnasium des Schulver bands Gosheim-W ehingen beher ber gt.

Freizeitmoglichkeiten fir Jung und Alt sind vorhanden. Egal ob in einem der ortsansassigen
Vereine oder Sie besuchen lieber eine Veranstaltung in Rottweil oder Balingen. Auch
Outdoor -Begeisterte kommen auf Ihre Kosten, Sie kénnen bei einer Wanderung auf der Alb
in Ruhedie Natur genief3en und genauso gibt es M 6glichkeiten zum Mountainbike fahren
und anderen actionreichen Sportarten. Nicht zuletzt das Skifahren im Winter, dem Siean
verschiedenen Liften in der ndheren Umgebung nachgehen kénnen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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ClemensKaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com
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