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Haigerloch / Trillfingen

M oder nes Einfamilienhaus mit grof3em Garten,
Doppelgarage & Solar in 72401 Haiger loch-
Trillfingen
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TIMH AFOPAS: 479.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 126 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 642 m?2
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26296015

ca. 126 m?
PPV ?P777? D077

479.000 EUR
7?7777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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2772 BEDARF
02.05.2036

114.00 KWh/m?2a
27?7? D
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

WWW.von f},Hfl”,L‘OlTI,’ l’ru[ing«'n
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+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit VOLL STANDIGEN
per sonlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten wer den!
+++

M oder nes Einfamilienhaus mit grof3em Garten, Doppelgarage & Solaranlagein 72401
Haigerloch

Zum Verkauf steht ein gepflegtes und fortlaufend moder nisiertes Einfamilienhaus aus dem
Jahr 2000 mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 126 m2 auf einem ca. 642 m2 grof3en
Grundstiick. Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage und tGber zeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, ein angenehmes Wohnambiente sowie vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten fir Familien oder Paare. Insgesamt stehen 5 Zimmer zur
Verfigung, die sich harmonisch Giber zwei Ebenen verteilen und ein komfortables
Wohnkonzept schaffen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt die grof3zligige Diele im Erdgeschoss ein
einladendes Wohngefiihl. Von hier aus gelangen Siein den offenen und lichtdurchfluteten
Wohn- und Essbereich, der mit sichtbaren Holzbalkendecken, grof3en Fenster flachen sowie
einem stilvollen Kachelofen eine besonder s gemtliche Atmosphér e schafft. Der flieRende
Uber gang zwischen Wohnen und Essen sorgt fur ein moder nes Raumgefiihl und bietet ideale
Voraussetzungen fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Direkt angrenzend
befindet sich die Einbauktiche mit Holzfronten, hochwer tigen Elektr oger &ten sowie
grofztigigen Arbeits- und Stauraumflachen. Durch die Fensterfront prasentiert sich die

K lche angenehm hell und freundlich. Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss
durch ein weiteres Zimmer, dassich ideal als Blro- oder Gastezimmer eignet, eine
praktische Speisskammer sowie ein Gaste-WC. Von der Wohnber eichsebene aus gelangen
Siedirekt auf die grof3ziigige Terrasse mit Blick in den gepflegten Garten.

Das Dachgeschoss bietet ein durchdachtes Raumangebot fiir die private Wohnebene. Uber
den Flur erreichen Sie zwei vielseitig nutzbare Zimmer, ein grof3ztigiges Schlafzimmer, einen
praktischen Abstellraum sowie das Badezimmer . Dieses Uiberzeugt mit einer komfortablen
Ausstattung aus Badewanne, separater Dusche, Doppelwaschbecken und WC. Die Blau-
Weil3-Fliesenoptik sowie die grof3e Fensterfront verleihen dem Bad eine helle und
freundliche Atmosphére. Zusétzlich bietet der grof3e Balkon einen angenehmen Riickzugsort
mit Blick ins Grine und erweitert den Wohnkomfort im Aul3enbereich.

Im Unter geschoss stehen weliter e funktionale Nutzflachen zur Verfigung. Hier befinden sich




neben einer Dieleein Kellerraum, eine Waschkiiche, der Heizraum sowie ein grof3ziigiger
Hobbyraum, der sich flexibel fir Freizeit, Fitness oder als zusatzlicher Stauraum nutzen
lasst. Im Heizungskeller sind die technischen Anlagen inklusive Heizungsanlage und
War mwasser speicher untergebracht. Die vorhandene Solarther mie unter stiitzt die
Warmwasser ber eitung ener giesparend und erganzt gemeinsam mit der installierten
Solar anlage das ener getische K onzept des Hauses sinnvoll.

Auch der AulRenbereich liber zeugt durch seine gepflegte Gestaltung und vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Der Garten bietet ausreichend Platz zum Entspannen, Spielen oder
individuellen Gestalten. Ein Uber dachter Holz- und Ger dteunter stand sor gt fur praktischen
Stauraum fir Gartengerate und Holzvorrate. Abgerundet wird das Angebot durch eine
direkt ans Haus angeschlossene Doppelgar age mit Platz flir zwei Fahr zeuge. Zusétzlich
bietet die grof3ziigig befestigte Einfahrt weiter e Stellmdglichkeiten unmittelbar vor dem
Haus.

Dieses attraktive Einfamilienhaus verbindet grof3ztigiges Wohnen mit einer ruhigen
Wohnlage, einer durchdachten Raumaufteilung und einem gepflegten Gesamtzustand. Eine
ideale Immobiliefur alle, dieWert auf Komfort, Platz und ein angenehmes Wohnumfeld

legen.

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit VOLL STANDIGEN personlichen
Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten werden!




ApLOpO6G akilvATOL: 26296015 - 72401 Haigerloch / Trillfingen

- grofziigige Terrasse

- grofl3er Balkon

- Uberdachter Holz- und Ger dteunter stand
- Zisterne

- Solaranlage

- Doppelgar age mit Hauszugang

- Kachelofen
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Haigerloch/Trillfingen besticht alsidyllische Gemeindein der nordwestlichen Schwabischen
Alb durch ihre naturnahe L age und den Charme eineslandlichen L ebensstils. Dieruhige
Umgebung und die Uber schaubar e Gr 63e schaffen eine vertrauensvolle Atmosphére, die
besonders Familien anspricht, die Wert auf Gebor genheit und eine harmonische
Gemeinschaft legen. Trotz der landlichen Préagungist die Infrastruktur solide, sodass ein
ausgewogenes L eben zwischen Natur und Alltag moglich ist.

Die Ortschaft Trillfingen ver mittelt ein Gefiihl von Heimat und Sicher heit, ideal fur
Familien, dieihren Kindern eine behitete und naturnahe Kindheit ermdglichen méchten.
Hier verbinden sich Tradition und Gemeinschaftssinn mit einer angenehmen Ruhe, die
Raum fur Erholung und gemeinsame Freizeitaktivitaten im Griinen bietet. Die

Uber schaubar e Grof3e des Ortes for dert nachbar schaftliche Verbundenheit und ein
vertrauensvolles Miteinander.

Fur Familien besonder swertvoll sind die nahegelegenen Bildungseinrichtungen: In nur etwa
sieben Minuten zu FuR3 erreichen Sie die Grundschule sowie den katholischen Kindergarten
St. Valentin, die eine liebevolle und qualitatsvolle Betreuung gewahrleisten. Weiterfiihrende
Schulen wie das Gymnasium und die Realschule sind in rund 22 Minuten ful3laufig
erreichbar und bieten vielfaltige Bildungsmdglichkeiten. Auch die Ver sorgung mit

L ebensmitteln ist komfortabel: Das L and& Schmecker Dorfladle Trillfingen liegt nur sechs
Minuten zu Ful3 entfer nt, wahrend gr 6l3er e Super mérkte wie PENNY und EDEKA in etwa
24 bis 28 Minuten erreichbar sind. Fir gesundheitliche Belange steht die Obere Apothekein
rund 23 Minuten FuBweg zur Verfligung, was ein sicheres Gefiihl fiir die ganze Familie
schafft. Die fu3laufige Erreichbarkeit dieser wichtigen Einrichtungen ermoglicht eine
stressfreie und unabhangige Alltagsgestaltung.

Diese harmonische K ombination aus natur nahem Wohnen, einer starken Gemeinschaft und
einer exzellenten Infrastruktur macht Haigerloch/Trillfingen zu einem besonder s attraktiven
Lebensort fur Familien, die Wert auf Sicher heit, Bildung und eine lebenswerte Umgebung
legen. Hier finden Sie den idealen Rahmen, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine
glickliche Zukunft zu gestalten.

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit VOLL STANDIGEN personlichen
Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten werden!




ApLOpO6G akilvATOL: 26296015 - 72401 Haigerloch / Trillfingen

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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ClemensKaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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