Dormettingen

Solide Doppelhaushalfte in 72358 Dormettingen
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Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

S
o

www.von-poll.com/balingen

www.von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

WWwW.von j,ujn[[,:fon‘l: l’ru[ing‘«'n

www.von-poll.com
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+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten

werden! +++

Solide Doppelhaushalfte mit Wintergarten, Terrasse und Gestaltungspotenzial in

72358 Dormettingen

Willkommen in dieser Doppelhaushélfte, die lhnen mit ca. 138 m? Wohnflache und
einem ca. 467 m? groBen Grundstlick eine ideale Grundlage fur die Verwirklichung
Ihrer persdnlichen Wohnideen bietet. Das im Jahr 1954 errichtete Haus Uiberzeugt
durch seine solide Substanz und erdffnet Kdufern mit Blick fir Potenzial die

Madglichkeit, ein Zuhause ganz nach eigenen Vorstellungen zu schaffen.

Die Immobilie verfligt Uber insgesamt 8 Zimmer, die sich auf 2 Etagen verteilen und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten — sei es flir Familien, Paare mit
Platzbedarf, Homeoffice, Hobbyraume oder Gastezimmer. Die vorhandene
Raumstruktur erlaubt flexible Gestaltungskonzepte und Iasst sich an

unterschiedliche Lebenssituationen anpassen.

Im Erdgeschoss befinden sich 4 Zimmer, eine Kiiche sowie ein Badezimmer. Das
Dachgeschoss bietet 4 weitere Zimmer, ein separates WC und einen Balkon, der

einen zusatzlichen Ruckzugsort im Freien schafft.

Als Erweiterung des Wohnraums ist ein beheizter Wintergarten vorhanden, der
einen schénen Ubergang zwischen Innen- und AuBenbereich bildet und sich ideal
als zusatzlicher Aufenthaltsbereich nutzen lasst. Erganzt wird das Angebot durch

eine kleine Terrasse hinter dem Haus, die zu entspannten Stunden im Freien




einladt. Der Garten bietet dariiber hinaus gentigend Platz fur individuelle Gestaltung

- ob als Spielbereich, Ziergarten oder Ruckzugsort im Grinen.

Zusatzliche Nutzflachen finden sich in Form einer Blihne (Dachboden) sowie im
Untergeschoss. Hier befinden sich drei Kellerraume — einer davon mit Holzlager -

sowie ein Heiz- und Technikraum.

Das Haus befindet sich in einem renovierungs- bzw. modernisierungsbediirftigen
Zustand. Sie haben die Mdglichkeit, Ausstattungsmerkmale, Raumkonzepte sowie
energetische Standards nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten und der

Immobilie neues Leben einzuhauchen. Die einfache und funktionale Grundstruktur

bietet hierflr eine solide Grundlage.

Als Orientierung fur den zuklnftigen Eigentliimer ist davon auszugehen, dass
insbesondere die Elektroinstallation inklusive Leitungen und Sicherungskasten
zeitgemaB angepasst werden misste. Auch im Bereich der Garage sind kleinere
MaBnahmen einzuplanen; der Garagentorantrieb ist derzeit reparatur- bzw.
erneuerungsbedurftig. Dartber hinaus betreffen weitere Arbeiten vor allem die

klassischen Oberflachen wie Boden, Wande und Decken.

Eine solide Doppelhaushalfte mit viel Platz, Substanz und Potenzial fir individuelle

Wohnideen.

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten

werden! +++
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- Wintergarten
- Garage
- Garten, Balkon und Terrasse

- Partyraum hinter Garage
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Dormettingen ist eine eigenstandige Gemeinde im Zollernalbkreis mit rund 1.100
Einwohnern und bietet Familien ein besonders ruhiges und naturnahes

Wohnumfeld.

Im Ort selbst befindet sich ein Kindergarten, wahrend die Grundschule im
benachbarten Dotternhausen liegt. Weiterfihrende Schulen stehen in den
nahegelegenen Stadten Schomberg und Balingen zur Verfligung. Fir den taglichen

Bedarf gibt es eine Backerei mit gut sortiertem Dorfladen.

Ein besonderes Highlight ist der bekannte Schiefer Erlebnis-Park, der bequem zu
FuB erreichbar ist. Er bietet Kindern spannende Spiel- und
Forschungsmaoglichkeiten sowie Erholungsflachen und ein Restaurant fiir die ganze
Familie. Auch die landschaftlich reizvolle Schwabische Alb ist schnell erreichbar

und ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Sommer wie Winter ein.

Verkehrstechnisch ist Dormettingen hervorragend angebunden. In nur zwei
Minuten erreichen Sie die BundesstraBe B27, die direkt nach Balingen im Norden
und Rottweil im Suden flhrt. Die ndchsten Autobahnanschlussstellen befinden sich
jeweils rund 20 Kilometer entfernt — Richtung Siiden bei Rottweil und Richtung

Norden bei Sulz.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2036.

Endenergiebedarf betragt 245.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81210

E-Mail: balingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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