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Attraktives Einfamilienhaus mit herrlicher Weitsicht
In 72461 Albstadt-Onstmettingen
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Immobilienbewertung —

exklusiv

und

’

professionell

+ Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer

Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

-poll.com/balingen
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

oon-poll.com/balingen
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+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++

Attraktives Einfamilienhaus mit herrlicher Weitsicht in 72461 Albstadt-Onstmettingen

Dieses grol3ziigige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1961 Uberzeugt durch eine gelungene
Kombination aus gepflegter Bausubstanz, moderner Ausstattung und einer weitlaufigen
Grundstucksflache von ca. 925 m2. Mit einer Wohnflache von rund 144 mz, verteilt auf
sieben Zimmer, bietet diese Immobilie viel Raum fur individuelle Wohnbedurfnisse und
unterschiedlichste Gestaltungsmaglichkeiten.

Das Herzstiick des Hauses bildet das Erdgeschoss, das mit einer durchdachten
Raumaufteilung und wohnlicher Atmosphare begeistert. Uber den Windfang gelangen Sie
in den zentralen Flur, von dem aus samtliche Raume bequem erreichbar sind. Hier
befinden sich ein praktischer Hauswirtschaftsraum, eine Abstellkammer sowie ein
modernes Bad mit Dusche, Waschbecken und WC. Die Kiiche wurde 2019 umfassend
modernisiert und grenzt direkt an den Essbereich, der durch den Zugang zum Balkon
einen harmonischen Ubergang zwischen Innen und AufRen schafft. Der Wohnbereich
Uberzeugt mit groRzligiger Fensterfront, hellem Ambiente und einem im Jahr 2019
installierten Holzofen, der in den kihleren Monaten fir behagliche Warme sorgt. Ergénzt
wird diese Etage durch ein Schlafzimmer und ein separates Gaste-WC — ideal fur den
Alltag einer Familie.

Im Dachgeschoss steht Ihnen ein grof3zugiger Bihnenraum zur Verfligung.

Das Untergeschoss besticht durch seine Vielseitigkeit und verfligt Gber einen separaten
Eingang, wodurch sich diese Ebene hervorragend als Einliegerwohnung eignet — ideal fur
erwachsene Kinder, Gaste oder zum Arbeiten und Wohnen unter einem Dach. Die
Raumaufteilung umfasst einen Windfang, einen Flur, drei helle Zimmer, ein Badezimmer
mit Dusche und Waschbecken sowie ein zusatzliches Gaste-WC. Ein Heizraum, ein
Kellerraum sowie weitere Abstellmoglichkeiten runden das Angebot dieser Etage ab.

Zum Haus gehort eine integrierte Garage mit ausreichend Platz fir ein Fahrzeug sowie

zusatzlichem Stauraum fur Fahrrader, Werkzeug oder Gartengerate. Hier gibt es auch
einen Durchgang auf den Balkon.




Der liebevoll angelegte Garten ladt zu Freizeit, Spiel und Erholung ein. Ein Gewé&chshaus
bietet zudem Gelegenheit, eigenes Obst, Gemuse oder Blumen anzubauen — perfekt flr
Gartenliebhaber.

Die Lage Uberzeugt durch ihre ruhige, naturnahe Umgebung und eine herrliche Aussicht,
die Weite und Erholung vereint.

Kurzum: Dieses Einfamilienhaus vereint solide Substanz, moderne Ausstattung und
flexible Nutzungsmdglichkeiten. Ob als Familienhaus, fiir Mehrgenerationenwohnen oder
mit separater Einheit im Untergeschoss — hier finden Sie Platz fiur Ihre Wohnideen und
Lebenskonzepte.

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++
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- weitlaufige Aussicht
- Balkon

- gepflegter Garten

- Gewachshaus

- integrierte Garage

- Einbauktiche
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Der Albstadter Stadtteil Onstmettingen liegt idyllisch auf der Schwéabischen Alb im
Zollernalbkreis und bietet eine gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen und
guter Infrastruktur. Umgeben von Wiesen, Waldern und eindrucksvollen Albpanoramen
geniefRen Bewohner hier eine ruhige Wohnlage mit hohem Freizeitwert. Wander- und
Radwege, der nahegelegene Raichberg mit Aussichtsturm sowie zahlreiche Natur- und
Aussichtspunkte laden zur Erholung im Griinen ein.

Onstmettingen verfligt Uber eine solide Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzten und einem lebendigen Vereinsleben. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist gut, sodass die Albstadter Kernstadt sowie umliegende Orte
schnell erreichbar sind. Durch die Nahe zu den gréf3eren Zentren Balingen, Hechingen
und Tubingen ist der Stadtteil auch fur Pendler attraktiv.

Hier verbindet sich landliche Ruhe mit einer familienfreundlichen Umgebung und allen
Vorteilen einer gewachsenen, aktiven Gemeinschaft — ein idealer Ort zum Wohnen,
Leben und Wohlfiihlen.Der Albstadter Stadtteil Onstmettingen liegt idyllisch auf der
Schwabischen Alb im Zollernalbkreis und bietet eine gelungene Kombination aus
naturnahem Wohnen und guter Infrastruktur. Umgeben von Wiesen, Waldern und
eindrucksvollen Albpanoramen geniel3en Bewohner hier eine ruhige Wohnlage mit
hohem Freizeitwert. Wander- und Radwege, der nahegelegene Raichberg mit
Aussichtsturm sowie zahlreiche Natur- und Aussichtspunkte laden zur Erholung im
Grlnen ein.

Onstmettingen verfiigt tber eine solide Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten, Arzten und einem lebendigen Vereinsleben. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist gut, sodass die Albstadter Kernstadt sowie umliegende Orte
schnell erreichbar sind. Durch die Nahe zu den gréReren Zentren Balingen, Hechingen
und Tubingen ist der Stadtteil auch fur Pendler attraktiv.

Hier verbindet sich landliche Ruhe mit einer familienfreundlichen Umgebung und allen
Vorteilen einer gewachsenen, aktiven Gemeinschatft — ein idealer Ort zum Wohnen,
Leben und Wohlfiihlen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.2.2029.

Endenergiebedarf betragt 279.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Clemens Kaleitzis

Viehmarktplatz 5, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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