Schdémberg

Ein Zuhause, das Raum fur Traume lasst -
Grof3zlgiges Wohnhaus im Rohbau in 72355
Schorzingen
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Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++

Ein Zuhause, das Raum fur TrAume lasst — groRzligiges Wohnhaus im Rohbau in 72355
Schorzingen

Willkommen zu einer besonderen Gelegenheit fur alle, die sich den Wunsch nach einem
eigenen, individuell gestalteten Zuhause erflllen méchten. Dieses grof3ziigige Wohnhaus
liegt in [&ndlicher Umgebung und steht auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 1.033
m2,

Mit einer geplanten Wohnflache von ca. 218 mz?, verteilt auf zwei Ebenen und insgesamt
sieben vielseitig nutzbaren Raumen, bietet das Haus reichlich Platz fir Familienleben,
Hobbys oder personliche Rickzugsorte. Die offen gestalteten Wohn- und Essbereiche
lassen grofRziigige Raumgefuhle entstehen. Grol3e Fenster schenken viel Licht und
lassen den Blick Uber das schéne Grundstiick schweifen — ideale Voraussetzungen fiir
ein helles, freundliches Zuhause.

Die bereits begonnenen Umbaumafnahmen schaffen eine wunderbare Grundlage, um
die eigenen Wohntrdume weiter zu verwirklichen. Viele wichtige Arbeiten wurden schon
erledigt: Das Dach wurde komplett erneuert und hochwertig gedammt — mit 6 cm
Aufdachdammung und 22 cm Gutex-Holzfaser-Einblasdammung. Neue Dachfenster und
verbaute Solarkollektoren tragen zu einem energieeffizienten, nachhaltigen Wohnen bei.
Im Obergeschoss wurden die Zwischenwande in 6kologischer Holzstanderbauweise
gesetzt, sodass Elektro- und Sanitarinstallationen dort frei nach den eigenen
Vorstellungen geplant werden kénnen.

Zudem sind bereits zahlreiche technische Komponenten vorhanden, die im Kaufpreis
inbegriffen sind. Dazu zahlen Materialien fur die Ful3bodenheizung (Tackerplatten und
Rohrsystem), zwei Unterputz-Verteilerkasten, ein Fréling-Scheitholzkessel, ein 2.000-
Liter-Pufferspeicher, ein Frischwassermodul und eine Enthartungsanlage. Hochwertige
Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung in Anthrazit, eine moderne Inotherm-Haustlre sowie
das Material fur die Deckendammung sind ebenfalls enthalten.

Ein grolRer Vorteil: Das genehmigte Baugesuch samt detaillierter Plane liegt bereits vor




und ist im Kaufpreis inbegriffen. So entfallen viele aufwendige Vorbereitungsschritte —
und Sie kénnen sich ganz auf die Ausgestaltung Ihres neuen Zuhauses konzentrieren.

Das grof3ziigige Grundstuck bietet zudem jede Menge Raum fir individuelle AuR3enideen:
ein liebevoll gestalteter Garten, gemiitliche Terrassen, Naturflachen oder ruhige
Ruckzugsorte — der Fantasie sind kaum Grenzen gesetzt.

Dieses Objekt bietet eine hervorragende Basis fur alle, die ein Haus im Rohbau suchen,
bei dem schon viele hochwertige Vorarbeiten abgeschlossen sind, gleichzeitig aber noch
genug Raum fur die eigene Handschrift bleibt. Ein Zuhause, das darauf wartet, mit Leben
gefullt zu werden.

HINWEIS: Fur das Haus gibt es keinen Energieausweis. Fir Gebaude, die nicht beheizt
oder gekihlt werden, sieht das Gesetz eine Ausnahme vor: Hier besteht keine Pflicht
zum Energieausweis.

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++
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- genehmigtes Baugesuch und Plane

- Dach erneuert inkl. Dammung, Dachfenster und Solarkollektoren

- viel Material inklusive, z.B Heizungsanlage mit Fréling Scheitholzkessel, Material flr
FuRbodenheizung (Tackerplatten und Rohrsystem), 2000 Liter Pufferspeicher,
Frischwassermodul und Enthartungsanlage, Fenster 3-fach verglast, Haustlre von
Inotherm, Material zur Deckendammung

- integrierte Garage mit 3,60 m Deckenhthe
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Schorzingen, ein idyllischer Ortsteil von Schémberg im Zollernalbkreis, liegt am Ful3e der
Schwabischen Alb und besticht durch seine ruhige, naturnahe Umgebung. Die hligelige
Landschaft mit Waldern und weitlaufigen Grunflachen bietet einen hohen Erholungswert
und ladt zu Spaziergangen, Wanderungen und sportlichen Aktivitaten ein.

Im Ort befinden sich Kindergarten und Grundschule, wodurch wichtige Einrichtungen des
taglichen Bedarfs bequem erreichbar sind. Weitere Einkaufsméglichkeiten, medizinische
Versorgung sowie

Freizeitangebote stehen im nahegelegenen Schémberg zur Verfligung. Die Kombination
aus dorflichem Charakter, guter Infrastruktur und der attraktiven Lage inmitten der Natur
macht Schérzingen zu einem besonders angenehmen und familienfreundlichen Wohnort.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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