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25296018 499.000 EUR
13 Kauferprovision
1930 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des
10 X EEwTeEpPLKOC beurkundeten
XWpPOG 0TOBuEVaNC, Kaufpreises
3 x I'kapal
ca. 724 m?
2001
2TEPED
ca. 167 m?
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Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen

www.von-p
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
\ erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

von fj,ujx”,n‘mn l’ru[ir’ll;‘wn
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MLa IpwTN €VIUTIWON

+++ MNopaKOAoUE KATOVONOoTe OTL 6 AMAVTAUE HOVO 0 epwTAMUOTa pe NMAHPEIZ
TIPOOWTIKEG TIANPoYopieg (TMARPNG dleubuvan, apLOPo TNAEPWVOU Kal Sleubuvon
email)! +++ Eva okivnto yePATo SuvaTOoTNTEG: FaoTpOoVOouia, SlaBiwon Kol Opaud
KAOTW armo tnv idla oteyn. KaAwg fpbate o eva aKivnTo TIoU dNLOUPYEL XWPO YL
LOEEC - KOL KAVEL TO OVELPA TIPAYUOTIKOTNTA. To Tpwnv "Il Cavallino" ipoo@epeL TN
OTIAVLIO EUKOLPIO VO OTIOKTHOETE €V EUEALKTO aKivNTO PE yonTeia Kal peyGAo
MEAAOVTIKO SUVAMIKO. Eite €ioTe €0TIATOPOC, EMEVOUTAC | OPOUOTIOTAG - £6W, OL
TIPOOTITIKEG GVOIYOVTOL KAL TIEPLHEVOUV VO LWVTAVEPOUV. 2TO LOOYELD, OOC
UTIOOEXETOL EVAC EUPUXWPOC XWPOCG E0TIOTOPIOU TIOU EVTIUTIWOLALEL |IE TOV OVOLYXTO
OXEOLOOMO TOU KOL TN HOVASIKN aioBnon xwpou. Ta YnAd& TaBavLa, Ta HeYGAd
TIOPABUPO KOL N EVIUTIWOLOKN, TIEPLUETPLKN BEPAVTA SNILOUPYOUV UG QWTELVH,
PLNOEEVN OTHOOPALPA TIOU TIPOOOISEL IO EEXWPLOTH TILVEALS O€ KABE 16€a. O
YONTEUTIKOG CUVOUOGGOHOC CPXITEKTOVIKAG, PWTOC KAL XWPOU SNULOUPYEL JIa
OTMOO@ALPA TIOU £VOOUGCLAZEL TOUC ETILOKETITEG KAL EYYUATOL ETMAVOACUBAVOUEVN
eTtiokePn. Eite TPOKELTAL VIO KOUPO E0TIATOPLO, EVA LOVTIEPVO KOPE ) EVAV XWPO
EKONAWOEWYV - £6W UMOPOUV VO UAOTIOINOOUV PEHOVWUEVEG LOEEG. OL ETIAVW
opowol TEPIAGPBAVOUV 6UO AVEEAPTNTA SLOUEPIOUOTO, TIPOCPEPOVTAC TTIOAANECG
ETIAOYEC — WG SLOUEPIOUATA VIO IBLOKOTOIKNGN, TIPOC EVOLKIOON 1 VIO CUVOUGGCO
dlapiwong Katl epyaoiag. To SIOUEPLOUT TOU TEAEUTOIOU 0POPOU TIPOCPEPEL ETIONG
TIPOCOETEG SUVOTOTNTEG, KABWC N TIPOCONKN TapdTtoog Tepinou 108 T.u. ival
SOMIKG e@IKTH. KaBe povada SLaBETEL TOV SIKO TNG EEXWPLOTO XAPOKTHPO KAl eival
TPOORACIUN AVEEAPTNTO ATIO TO ECTIATOPLO HECW TNG EL0OSOU TOU YKAPALZ KOL TNG
OKAAQC — LOAVIKN VIO EUEAIKTECG 1O6€EC XPNONG. To UTIOYELO TIPOCPEPEL ETITTAEOV
SWMATLO TIOU €1VAL IBAVIKA VIO SLAOVH TIPOCWTILKOU, GTIOONKEUTIKO XWPEO N, ME
TPOTIOTIOLNCELG, WG ETUMTAEOV OLKIOTIKA HOVOSO. AUTO ETUTPETEL TN BEATIOTN
ETIEKTOON TOU WPEALLOU XWPOU TOU KTLPIOU KOL TNV OTMOTEAECUOTIKA Xpnon. To

oKivNTo €ival eTiong €EALPETIKA KOAG EEOTIALIOMEVO OTIO ATIoPN AVECNG: EVO




YKOPAL, EVA SITTAO YKAPAL KL OUVOAIKG 6EKO EEWTEPLKEG BEOCELG OTABUEUONG
TIAPEXOUV GPBOVO XWPO VIO KOTOIKOUG, ETILOKETITEG N TIEAGTEG — £V OVEKTIUNTO
TIAEOVEKTNC, ELOIKG VIO VO E0TIOTOPLO. AUTO TO OKiVNTO €ival KATL TIEPLOCOTEPO
oo €val OTAO KTipLlo — €ival IO TIPOOKANGCN YIG VO SnNUIOUPYRoeTe KATL vED. Me Tov
YEVVOLOOWPO XWPEO TOU, TNV KAAG HEAETNPEVN SLOPPUBLOT) TOU KAl TN LOVOSLKN
OPXLTEKTOVIKN yoNTEIQ TOU, TAPEXEL TNV TEAELD BAON YIO EVA £pY0 TIGOOUC UE
SlapKn eTtuyia. Eite BEAeTE VO UNOTIOLNOETE LG LOEQ EOTIOTOPIOU, VO OUVOUGOETE
TN WN KAL TNV EPYACIa N VO ETIEVOUCETE OE €VO EUEALKTO OKIVNTO PME EAKUOTIKEG
guKalpieg amodoong — €dw Oa Bpeite TNV 16AVIKA ToTOOETia. +++ AGBETE UTIOYN
OTL B AMAVTNOOUUE HOVO 0€ epWTANATA e NMAHPEIZ TIpOCWTIKEG TANPOPOPIEG

(MANpNg dleuBuvon, aplOuo TNAe@WVoU Kol dleubuvon email)! +++
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Gastronomie mit ca. 451 m? (inkl. groBer geschlossener Terrasse mit ca. 117 m?)
- im Haus integrierte Garage fur 1 Fahrzeug

- Doppelgarage mit Hauszugang

- ca. 10 Stellplatze

- 2 separate 4 Zimmer Wohnungen (OG ca. 95 m? + DG ca. 80 m?)

- OG Wohnung kann um eine Dachterrasse mit ca. 108 m? erweitert werden

- Personalwohnung mit 3 Einzelzimmer, Gemeinschaftsbad und WC (1. UG ca. 61
m?)

- 2 Zimmer Wohnung im Rohbau mit ca. 39 m? und Terrasse (2. UG)
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Frommern mit seinen circa 4600 Einwohnern gehdrt zur Stadt Balingen im
Zollernalbkreis. Bis in die Balinger Innenstadt sind es nur wenige Minuten, jedoch

finden Sie auch direkt in Frommern alles was man braucht.

Neben verschiedenen groBen Firmen gibt es auch, die flr lhren Alltag wichtigen
Geschafte. Backereien, Metzgereien, Supermarkt, Einkehrmdglichkeiten, Apotheke

und auch verschiedene Arzte.

Fir lhre Kinder jeden Alters gibt es Wohnort nahe Betreuungsmaoglichkeiten.
Verschiedene Kindergarten, eine Grund-und Hauptschule, eine Realschule sowie

die groBe Waldorfschule sind im Ort.

In lhrer Freizeit kdnnen Sie am Vereinsleben teilnehmen, im Sommer im Schiefersee
baden, welcher direkt in Frommern liegt, oder auf der nahen Schwabischen Alb

wandern und im Winter an einen der zahlreichen Skilifte in der Umgebung fahren.

Die Verkehrsanbindung ist ideal. Entweder Sie nutzen den Zug (Strecke TUbingen-
Sigmaringen) oder die B 463. AuBerdem ist Balingen an die B 27 angeschlossen.
Zur nachsten Autobahnanschlusstelle sind es weniger als 30 Minuten. Ebenfalls
zum Einzugsgebiet gehdrende ist die Immobilie auch von Albstadt kommend nur 12

min entfernt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 228.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81210

E-Mail: balingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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