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Mieterprovision
betragt das 2,38-
fache (inkl. MwSt.)
der vereinbarten
Monatsmiete
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Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

WWwW.von —j,uﬁn”,rmn, l’ru[ing‘«'n

www.von-poll.com
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+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++

Ansprechendes Ladengeschaft / Blro am beliebten Viehmarktplatz in 72336 Balingen

Diese ansprechende Ladeneinheit befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohn-
und Geschaftshauses am beliebten Viehmarktplatz — mitten im Herzen von Balingen. Das
2005 in hochwertiger Bauweise errichtete Gebaude prasentiert sich bis heute in
exzellentem Zustand.

Die ca. 72 m2 grol3e Gewerbeflache Uberzeugt durch ihre vielseitige Nutzungsmdglichkeit
— ob als Ladengeschéft, Bliro oder Praxis. Gro3e Schaufenster sorgen fur eine helle,
einladende Atmosphare und bieten ideale Prasentationsmoglichkeiten. Der barrierefreie
Zugang direkt vom Viehmarktplatz sowie ein zusatzlicher Eingang Uber das Treppenhaus
ermoglichen flexible Nutzungskonzepte. Eine kleine Teekiiche sowie ein separates WC
sind ebenfalls vorhanden.

Ein praktischer Abstellraum mit ca. 10 m? im Kellergeschoss, erreichbar Giber das
Treppenhaus, rundet das Raumangebot ab.

Fir das Gebaude gibt es einen Hausmeisterservice, der sich um die Dinge wie
Treppenhausreinigung und Abfalleimer kimmert.

Das Ladengeschaft kann zum 01.11.2025 angemietet werden.
+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN

personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++
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- barrierefrei begehbar

- Teeklche

- umlaufende Fensterfront

- WC mit Waschbecken

- Abstellraum im Kellergeschoss
- Hausmeisterservice
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Die Einheit liegt unmittelbar am beliebten Viehmarktplatz — dem urbanen Herzstuck
Balingens in Verlangerung zur Ful3gangerzone.

Direkt anliegende Nachbarn sind unter anderem ein gut frequentierter Friseursalon,
sowie die Shops von Telekom und Vodafone. Einer der Publikumsmagnete ist das
historische Fachwerkhaus ,Sonne", heute modern genutzt als italienisches Restaurant
und Musikkeller.

Die Infrastruktur ist ideal: kostenfreie Parkplatze befinden sich fuf3laufig rund um den
Marktplatz. Die angrenzende Friedrichstral3e ist weitgehend Ful3gadngerzone, erganzt
durch Tempo?30?Zonen — ideal fir Besucher und Kunden. Zuséatzlich profitieren Nutzer
von der nahen Anbindung an den OPNV und Radwege in Richtung Stadt und
Schwabischer Alb.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.6.2026.

Endenergieverbrauch betragt 56.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Clemens Kaleitzis

Viehmarktplatz 5, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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