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Wohnen auf 2 Ebenen - Wohnung im Herzen von
72458 Albstadt-Ebingen
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Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen







VON POLL







VON POLL




\/P VON POLL

REAL ESTATE

%




\glill.l“i
i
1L




VON POLL

REAL ESTATE

www.von-poll.com




\/p VON POLL




‘ VON POLL

FindEnisie

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

oll.com/balingen
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+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++

Wohnen auf zwei Ebenen — Maisonettewohnung im Herzen von 72458 Albstadt-Ebingen

Diese auRergewohnliche Maisonettewohnung in zentraler Lage von Albstadt-Ebingen
besticht durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung, die hochwertige Ausstattung und den
hohen Wohnkomfort auf zwei Ebenen.

Im unteren Geschoss empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich mit praktischer
Garderobe, stilvollem Gaste-WC und einem grof3ziigigen Abstellraum. Das offen
gestaltete Wohn- und Esszimmer bildet das Herzstiick der Wohnung — ein heller,
weitlaufiger Raum, der zum Wohlfuhlen und geselligen Beisammensein einl&dt. Direkt
angrenzend befindet sich die Kiiche, die tber einen integrierten Lastenaufzug mit der
oberen Etage verbunden ist. Hier ist auch ein funktionaler Hauswirtschaftsbereich mit
Waschmaschine und Trockner untergebracht.

Der Schlafbereich auf dieser Ebene tiberzeugt mit einem komfortablen Schlafzimmer und
einem begehbaren Kleiderschrank, der viel Platz und Ordnung bietet. Das hochwertig
ausgestattete Badezimmer verfligt Gber eine groRziigige Eckbadewanne, eine separate
Dusche, zwei Waschbecken, ein Bidet und ein WC — eine wahre Wohlfiihloase.

Uber eine elegante Wendeltreppe gelangen Sie in das obere Geschoss, das zusatzlichen
Wohnraum er6ffnet. Hier findet sich ein offener Bereich, der sich ideal als Arbeitszimmer,
Bibliothek oder Riickzugsort eignet, sowie ein weiteres Zimmer mit vielseitigen
Nutzungsmdglichkeiten. Ein zweites Badezimmer mit Waschbecken und Toilette erganzt
diese Ebene; auf Wunsch kann hier problemlos eine Dusche integriert werden.

Besonderes Highlight ist der beheizbare Wintergarten mit angrenzender Terrasse, der
ganzjahrig genutzt werden kann und einen herrlichen Riuckzugsort bietet. Ein weiterer
Aufzug im anliegenden Treppenhaus, der in diese Etage fiihrt, sorgt flr zusatzlichen
Komfort und erleichtert den Transport grof3erer Gegenstande.

Abgerundet wird das Angebot durch ein separates Kellerabteil sowie einen Stellplatz auf
einem Doppelparker. Zudem steht ein eigener Lastenaufzug zur Verfigung, Uber den




Mualltonnen und groRere Gegenstande bequem vom Untergeschoss nach drauf3en
befordert werden kdnnen.

Diese Maisonettewohnung vereint durchdachte Architektur, hochwertige Materialien und
ein modernes Wohnkonzept — ideal fir alle, die Komfort und urbanes Wohnen im
Zentrum von Albstadt-Ebingen zu schatzen wissen.

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++
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- groRes Badezimmer mit hochwertigen Cerruti 1881 Fliesen
- Lastenaufzug

- beheizbarer Wintergarten

- grol3e Terrasse

- Zugang Uber 2 Aufzlige

- Gaste-WC

- Abstellraum in der Wohnung und im Kellergeschoss

- Tiefgaragenstellplatz
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Die Stadt Albstadt hat rund 46.000 Einwohner. Sie umfasst mit ihren neun Stadtteilen
eine Flache von 134 Quadratkilometern in besonders reizvoller Lage auf der
stidwestlichen Schwabischen Alb. Etwa 80 Prozent der Markung sind als Landschafts-
oder Naturschutzgebiet ausgewiesen, zum Wandern und fur die Naherholung sehr
geeignet.

Die Stadt Ebingen ist mit 19.794 Einwohner der gro3te Stadtteil von Albstadt und bietet
viele Vorzige. Ebingen bietet Ihnen nicht nur die schéne Ful3géngerzone, sondern auch
sonst alle Laden die sie tagtaglich benoétigen. Mehrere Kindergarten und verschiedene
Schulen sowie die Hochschule sind fu3laufig zu erreichen. Ein Hallenbad und das
bekannte Erlebnisbad Badkap macht Albstadt auch attraktiv fur Familien.

Albstadt liegt etwa 85 km sudlich von Stuttgart und etwa 60 km nordlich des Bodensees.
Die Kreisstadte Balingen und Sigmaringen sind schnell zu erreichen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 129.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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