Alopovn o€ 2 €Tineda - AlOGMEPLOUT O0TNV KOPOLA
Tou 72458 Albstadt-Ebingen

Ap1Buoc akivhATou: 25296017

TIM'H AFOPAS: 379.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 150 m2 « AQMATIA: 5
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Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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www.von-poll.com/balingen
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Finden Sie
\ 1

{ [hre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/balingen
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MLa IpwTN €VIUTIWON

+++ MNopakoAoUue AGReTe UTIOYN OTL BG ATIOVTAUE HOVO O€ EPWTAMATO LUE
MAHPEIZ mpoowTtikeg TIAnpogopieg (MARpng dleubuvan, aplOpd TNAEPWVOU Kal
dleubuvon email)! +++ ALWPOYO SIOPEPLOUS — LECOVETO OTNV KOPSLA TNG 060U
Albstadt-Ebingen 72458. AUTO TO €EQLPETIKO SLOPEPLONT LECOVETO OE KEVTPLKN
Tonobeoia oto Albstadt-Ebingen evtunwolddel ue TNV eUpUXwpPn dlappubuLor Tou,
TNV UWNANG TIOLOTNTOC ETUMAWON KAL TNV €EALPETIKNA Aveon dlapiwong og dUo
ETUMEDO. 2TO KATW ETUTESO, OOC UTIOSEXETAL EVAC PLAOEEVOC XWPOC ELCOSOU E
MLO TIPOIKTIKA VIOUAGTIO, £Va KOO WC ETIIOKETITWYV KOL ML YEVVALOSWEN
OTo0NKN. To eviaio caAOVL KOL TpoTelapia AToTEAOUV TNV KOPSLA Tou
OLOUEPIOHATOC — EVA PWTELVO, EUPUXWPO SWUATLO TIOU OOC TIPOOKAAEL VA
XOAOPWOETE KAl VO KOLWVWVIKOTIOLNOEITE. AKPLBWG SiTAd BpilokeTal N kouliva, N
OTIOIC CUVOEETAIL JUE TO TIOVW ETUMESO HECW EVOC EVOWUATWHUEVOU OVEAKUCTAPG
eEuminpETNONG. ESW BpiloKeTal TiONG £vVOC AEITOUPYLIKOG BONONTIKOC XWPOC HE
TIAUVTIPLO POUXWYV KOL OTEYVWTNPL0. O XWPOCG UTIVOU CE QUTO TO £THMESO SLOBETEL
E€VO GIVETO UTIVOOWHATLO KOL £V YKAPVTOPOUTIO TIOU TIPOCYPEPEL GPOOVO XWPO KAl
opy&vwon. To UPNAARG TTOLOTNTOG KUITAVLIO SLOBETEL LA EUPUXWPN YWVLOKN
MITOVIEPQ, EEXWPLOTO VTIOUG, SUO VITTHPEG, UMLVTE KOl TOUGAETO - LG TIPOYOTLK
ooon eue&iag. Mo Ko oTeElpPoEldNG OKAAO 08NYEL OTOV ETTAVW OPOYO, O OTI0I0G
TPOOPEPEL ETUMAEOV XWPO SlaBiwong. Edw Ba Bpeite €vav eviaio xwpo, LBAVIKO
w¢ ypapeio, BIBALOONKN 1 KATAPUYLO, KABWC KOL EVO OKOMN SWHUATLO e EUEALKTEQ
Tueaveg Xpnoelc. Eva 6eUTEPO PIAVLIO HE VITTAPO KOL TOUOAETA OAOKANPWVEL
QUTO TO eTinedo. ‘Eva vioug unopei EUKOAG VO TIPOOTEDEL KOTOTILY alTAOTOG. Eva
IBLOITEPO XAPOKTNPLOTIKO EIVAL N BEPUALVOPEVN BEPUOKATILG UE [LO TIGPOKEIEVN
BePAVTQ, TNV OTOIC UTTOPEITE VO OTIOAGUOETE ONO TO XPOVO KOl TIDOCPEPEL EVA
UTIEPOXO KATO@UYLO. EVOg ETUTAEOV OVEAKUCTHPOG OTO TIOPAKEIMEVO
KALLOKOOTAOL0, TIOU 08NYEL 0€ QUTOV TOV OPOYO, TIAPEXEL TIPOCOETN Gveon KOl

OLEUKOAUVEL TN HETOPOPS HEYOAUTEPWYV QVTIKEIMEVWYV. TO OKivnTO TEPIAGHBAVEL




ETIONG €Va EEXWPLOTO UTIOYELO KO LG BE0N OTABUEUONG O BITAO CUOTUG

0t&0Opeuong. ETMAEOV, SLOTIOETOL IOLWTIKOG OVEAKUOTAPAG EPTIOPEUMATWY VIO TNV
AVETN METAPOPE KAOWV OTIOPPIUUATWY KOl MEYOAUTEPWY AVTIKEIHMEVWYV OTIO TO
UTIOYEL0 TIPOC TA €EW. AUTO TO SLOPEPIOUO-UECOVETO OUVOUALZEL EKAETITUCHEVN
OPXLTEKTOVIKN, UALKG UPNANG TIOLOTNTAG KOL LG LOVTIEPVA avTiAnYN dlaBiwong -
LOAVIKO YO 600U EKTIMOUV TNV GVECN KOL TNV GO TIKA {Wh 0TNV KAPSL& Tou
Albstadt-Ebingen. +++ MNopaKAAOUE VO KOTAVONOETE OTL BA ATIAVIAE LOVO OE
epwthpaTa pe MAHPEIZ mpoowTikeg TANpo@opiee (TTARpn dleubuvaon, aplBuo

TNAE@WVoU Kal dleuBuvon email)! +++
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- groBes Badezimmer mit hochwertigen Cerruti 1881 Fliesen
- Lastenaufzug

- beheizbarer Wintergarten

- groBe Terrasse

- Zugang Uber 2 Aufzlge

- Gaste-WC

- Abstellraum in der Wohnung und im Kellergeschoss

- Tiefgaragenstellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Stadt Albstadt hat rund 46.000 Einwohner. Sie umfasst mit ihren neun
Stadtteilen eine Flache von 134 Quadratkilometern in besonders reizvoller Lage auf
der stdwestlichen Schwabischen Alb. Etwa 80 Prozent der Markung sind als
Landschafts- oder Naturschutzgebiet ausgewiesen, zum Wandern und flr die

Naherholung sehr geeignet.

Die Stadt Ebingen ist mit 19.794 Einwohner der groBte Stadtteil von Albstadt und
bietet viele Vorzlige. Ebingen bietet Ihnen nicht nur die schone FuBgangerzone,
sondern auch sonst alle Laden die sie tagtaglich bendtigen. Mehrere Kindergarten
und verschiedene Schulen sowie die Hochschule sind fuBlaufig zu erreichen. Ein
Hallenbad und das bekannte Erlebnisbad Badkap macht Albstadt auch attraktiv flr

Familien.

Albstadt liegt etwa 85 km sldlich von Stuttgart und etwa 60 km nérdlich des
Bodensees.

Die Kreisstadte Balingen und Sigmaringen sind schnell zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 129.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81210

E-Mail: balingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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