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25296007

ca. 93 m?
HUKEKALIEVN OTEYN
3

1

2020

2 X EEwTeplKog
XWPEOC oTtéOeUonC,
1x F'kapal

389.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TeEPEOD

ca. 34 m?

Bepavta, WC
ETIOKETITWY,
Evtowidopevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
HAEKTPLOMOG 21.00 kWh/m?a
24.10.2032

A+

AvVTAia BgppoOTNTOC
agpa / vepou 2020
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

iche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen
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‘ VON POLL

Finden Sie

{ Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/balingen
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MLa IpwTN €VIUTIWON

+++ MNopakoAoUue AGReTe UTIOYN OTL BG ATIOVTAUE HOVO O€ EPWTAMATO LUE
MAHPEIZ mpoowTtikeg TIAnpogopieg (MARpng dleubuvan, aplOpd TNAEPWVOU Kal
dleuBuvon email)! +++ Kopyn dioBiwon - amoteAeopatiki Stapiwon:
MTIOVYKOAOOU [E KOPUPAIEG EVEPYELOKEG OELOAOYNOELG. AUTO TO KOO
MITOVYKOAOOU, KOTAOKEUAOMEVO TO 2020, EVTUTIWOLALEL PE TNV KOAOOXESIOOHEVN
K&ToWn, TIG OUYXPOVEG QVECELC KAL Tiepimou 93 T.|. Xwpou dlaBiwong. To ottt
TIPOOWEPEL PEYLOTN Gveon SlaBiwong o€ €va eTMESO - 6E CUVOUCONO e
EVEPYELOKA GTIOO0TIKNA KATAOKeUN (KAGoN evepyelakng anmodoong A+). O
EUPUXWPOC XWPOG KOBLOTIKOU KOL TPATELPIOG UE LG avoLX T, UPNAAG TTOLOTNTOG
KouZiva OTIOTEAEL TNV KOPALG TOU OTITIOU. Tal HEYAA D TIOPGBUPO TIOPEXOUV
APOOVO PUOIKO PWC KAL Lo EUXAPLOTN ATHOOPALPa Slafiwong. AUo eTUTTAEOV
SWMATLO TIPOCPEPOUV EUEAIKTEC ETILAOYECG XPNONG - WC UTVOSWUATLA, YPOPEiIO 0TO
OTITL ) SWUATIO ETIIOKETITWY. TO KOUPO UITAVIO SLABETEL SIMAO VITTAPG, VIOUC KAl
TOUOAETO. YTIGPXEL ETIONG EEXWPLOTH TOUGAETA VIO TOUG KOGAEOUEVOUG 00C. Mo
TIPOKTLKI) OTIOBAKN KAl £VO UIKPO TIAUCTOPLO PE TIoWw €060 OAOKANPWVOUV TOV
XWPO dlapiwong. Eva 16avikS OTITL Yo 0C0UG EKTIHOUYV TN dlapiwon og Eva
ETUTEDO UE CUYXPOVEC OVEOELG KOL UPNAL EVEPYELOKH ATIOS00N 0€ £€VO HOUXO
TEPIBAAAOV. +++ MOAPAKOAOUE VO KATAVONOETE OTL OO AMAVTANE OVO OE
epwtNuoTa pe NMAHPEIZ pocwTiikeg TIANpo@opieg (TTAnpn dleubuvon, aplouo

TNAEPWVOU Kal dleuBuvon email)! +++




ApLOnOG akivAToL: 25296007 - 72469 MelBstetten

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Energieeffizienzklasse A+ — niedriger Energieverbrauch & hohe Nachhaltigkeit
- Baujahr 2020 — moderne Bauweise & zeitgemaBe Technik

(Luft-/ Warmepumpe mit KihlIfunktion)

- ebenerdige Wohnweise

- Direkter Zugang von der Garage ins Haus — bequeme Erreichbarkeit

- Zusatzlicher Stauraum im Blhnenraum des Dachstuhls

- Sonnige Terrasse — ideal fir entspannte Stunden im Freien

- Hochwertige, moderne Ausstattung flir gehobene Wohnanspriiche
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Bungalow liegt ruhig in einem schonen Wohngebiet in MeBstetten. Die
Einkaufsladen fir den taglichen Gebrauch sind fuBlaufig in wenigen Minuten zu

erreichen.

Alle Schulabschlisse bis zum Abitur kdnnen am Schulstandort MeBstetten erlangt
werden und das umfassende Bildungsangebot bietet so fur junge Menschen eine

hervorragende Basis fur ein erfolgreiches Berufsleben.

Flr die Kleinsten stehen im Hauptort sowie in den Stadtteilen insgesamt 10

Kindergarten mit unterschiedlichsten Betreuungsformen zur Verfligung.

Etwa 90 Kilometer sudlich von Stuttgart auf der Sidwest-Alb gelegen, ist
MeBstetten mit bis zu 989 Metern Uber dem Meeresspiegel eine der
hochstgelegenen Stadte der Bundesrepublik Deutschland. Albstadt-Ebingen (9km
Entfernung) erreichen Sie in ca. 10min Fahrzeit und die Kreisstatt Balingen (16km

Entfernung) in ca. 15min.

Landschaftlich pragend ist die Lage am Albtrauf mit seinen steil abfallenden
Felsenformationen. Zahlreiche Aussichtspunkte und Erhebungen ermdglichen
herrliche Ausblicke auf das Albvorland und bei schonem Wetter einen Fernblick bis

zu den Alpen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.10.2032.

Endenergiebedarf betragt 21.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81210

E-Mail: balingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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